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Obec Sulejovice

C.j.: /2016/UP Sulejovice,dne

Zastupitelstvo obce Sulejovice pfislusné podle §6 odst.5 pism.c) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisll, za pouziti § 54 odst. (2) stavebniho zakona, ve spojeni s § 43
odst. (4) téhoz zakona a déle s § 171 a nasledujicich zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni
fad a s § 84 odst. 2 pism. x) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni,

vydava

UZEMNIi PLAN SULEJOVICE

formou opatfeni obecné povahy.



Uzemni plan Sulejovice

I.  Vyrokova c¢ast uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v ramci doplfujicich prlizkumd a rozborl a
aktualizovana v prubéhu praci na navrhu Gzemniho planu k 9. 5. 2014. Zastavéné Uzemi obce se
sklada ze 7 ¢asti o celkové rozloze 92,41 ha.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Navrh koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z polohy obce v pfimém sousedstvi s méstem
Lovosice a vyuziva velmi dobré dopravni napojeni celého feSeného Uzemi, véetné kapacitnl' technické
infrastruktury. Navrhem Gzemniho planu je zohlednéna poloha feSeného Uzemi na okraji CHKO
Ceské stifedohofi a stavajici venkovsky charakter feseného Uzemi. Uzemni plan zachovava
dominantni funkci nezastavéného Uzemi, kterou je zemédélstvi.

Uzemni plan vytvari predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje obce. Kromé rozvoje ploch
pro novou bytovou vystavbu je navrzena stabilizace a ¢aste¢né posileni ekonomické zakladny obce,
prostfednictvim rozvoje ploch vyroby a skladovani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny pfevazné
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce tak, aby byla zachovana stavajici kompaktni struktura sidla.
Soucasti navrhu Uzemniho planu je i FeSeni uspofadani krajiny, pfevazné formou ploch zelené
ochranné a izola¢ni a ploch pnrodmch V ramci ploch prlrodnlch je feSeno i usporadani prvkl systému
USES. Uzemni plan respektuje i zaméry nadmistniho vyznamu zastoupene navrhem koridoru pro
modernizaci zelezni¢ni trati ¢.114 (plocha Z14) a koridorem Uzemni rezervy pro vysokorychlostni
Zeleznic¢ni trat' (plocha R6).

Navrhem Gzemniho planu jsou respektovany stavajici hodnoty feSeného uzemi, mezi které patfi
zejména poloha Feéeného L’Jzemi na okraji CHKO Ceské stFedohoﬁ’ drobné enklévy zelené v
technické a dopravni mfrastruktury Uzemni plan navrhuje jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby nedoslo k jejich naruSeni a aby byla zajisténa jejich
ochrana.

c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

c.1 Urbanisticka koncepce

Obec Sulejovice pini pfedevSim funkci obytnou, ktera je vyznamné doplnéna funkci vyrobni.
Vyrobni sektor je v obci zastoupen soukromou zemédeélskou firmou, vyrobnim aredlem byvalé Fruty,
kde pusobi nékolik firem a dale pak aredlem cementarny. Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje
prevazné na posileni obytné funkce sidla (plochy bydleni vrodinnych domech — vesnické)
s pfiméfenym rozvojem ploch vyroby a skladovani, které jsou navrzeny tak aby nebyly v kontaktu
s plochami bydleni. Navrh zastavitelnych ploch je doplnén souvisejicimi navrhy ploch zelené, které
zvysSuji podil zelené v feSeném Uzemi (plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych
ploch a plochy zelené ochranné a izolaéni) s cilem posileni kvality bydleni.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla, které je
charakteristické prevazné ulicovou zastavbou. Centrum sidla tvofi navesni prostor s rozsahlou
plochou vefejné zelené, obklopeny plvodni zastavbou selskych usedlosti. Nové zastavitelné plochy
jsou navrzeny v maximalni mozné mife do stavajicich proluk v zastavéném uUzemi (plochy Z6, Z8 -
Z11) a dale jako plochy vyuzivajici stavajici zahumeni zahrady (plocha Z3). Ostatni zastavitelné
plochy bydleni jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce (plochy Z1 a Z2), kde vhodné
doplnuji stavajici urbanistické usporadani sidla. Relativné volnéji navazuje na zastavéné Uzemi plocha
Z7, prevzata z platného uzemniho planu.

Na severovychodnim okraji feSeného Uzemi jsou navrzeny plochy vyroby a skladovani — lehky
primysl (Z12 a Z13), které pfimo navazuji na stavajici vyrobni a skladovaci areal lezici na Uzemi
mésta Lovosice.

Jako ochrana dlouhodobé znamych zaméra, které vychazi z platného Gzemniho planu, jsou
v feSeném Uzemi navieny plochy Uzemnich rezerv R2 a R5 (s pfedpokladanym vyuzitim pro bydleni),
doplnéné navrhy ploch Uzemnich rezerv R1, R3 a R4 (s pfedpokladanym vyuzitim pro ochrannou a
izola¢ni zelen).
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Charakter a struktura stavajici zastavby:

Historické centrum obce tvofi zastavba selskych usedlosti kolem navsi (s rozsahlou plochou
vefejné zelené). Tato zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné - vesnické.

Zbyvajici obytna zastavba rodinnych domu v feSeném Uzemi, byla zafazena mezi plochy
bydleni - v rodinnych domech - vesnické. Ty jsou tvofeny pfevazné obytnymi objekty situovanymi
Stitovou zdi kolmo na uliéni profil. V pfevazujici vétSiné pfipadu pfiléha delSi strana hlavniho objektu
pfimo k vefejnému prostranstvi, pfipadné je od néj oddélena mensi pfedzahradkou. Vyskova hladina
obytnych objektd je v jednotlivych ulicich znaéné nejednotnd a pohybuje se od jednopodlaznich
objektl az po dvoupodlazni obytné objekty s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova stfecha.
Mezi dalSi Cetné tvary stfech patfi stfechy valbové a polovalbové. Tento charakter zastavby zahrnuje
historicky obydlenou ¢ast Uzemi mezi severni hranou ulice Ke Mlynu a Modlou. Dale sem byla
zahrnuta pravidelné uspofadana zéstavba mezi Navsi a silnici 1/15, z&stavba zapadné od Navsi
smérem Kk zelezni¢ni trati a obytné objekty za silnici 1/15. Jihovychodni okraj zastavéného Gzemi
doplriuje méné kompaktni zastavba v ulici Husova.

Bytovy fond v obci Sulejovice zahrnuje i nékolik objektd bytovych domu zafazenych mezi plochy
bydleni - hromadné. Jedna se o dvou a tfipodlazni objekty s obytnym podkrovim, které lezi pfevazné
v jiznim sektoru sidla (ulice Husova). DalSi bytové domy se nachazi v navaznosti na vyrobni aredl na
severovychodnim okraji zastavéného Gzemi.

Jako samostatné plochy zelené — nezastavitelnych soukromych zahrad byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch bydleni na severnim, zapadnim a jiznim okraji
obce. Do stejné kategorie byly zafazeny i plochy zahradek, které lezi mezi plochami zemédélské
vyroby na vychodnim okraji obce v kontaktu s korytem toku Modly.

Plochy vyroby a skladovani byly rozdéleny s ohledem na charakter provozd. Mezi plochy
zemédeélskeé vyroby byly zafazeny zemédélské aredly na zdpadnim okraji Navsi a na severnim okraji
ulice Husova. Areal cementarny byl zafazen mezi plochy tézkého pramyslu. Mezi plochy lehkého
pramyslu byl zafazen vyrobni aredl byvalé Fruty a pfilehlé pozemky na vychodnim okraji zastavéného
Uzemi. Tento areal velmi tésné sousedi s obytnou zastavbou obce a neni zde vhodné umistovat
provozy, které by mély negativni vliv na obytnou zastavbu obce.

Mezi plochy technické infrastruktury byly zafazeny plochy Cerpaci stanice uzitkové vody,
slouzici jako zdroj provozni vody pro cementarnu a dale objekty trafostanic a objekt spojového
zafizeni na severnim okraji ulice Husova u Modly.

VétsSina ulic a verejné pfistupnych ploch v zastavéném Uzemi byla zafazena mezi plochy
vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch. Tyto plochy zahrnuji zejména pozemky
mistnich a uc€elovych komunikaci a drobné plochy zelené. Z téchto ploch byly v nékolika pfipadech
vyclenény plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych ploch. Jedna se zejména o
pozemkové oddélené plochy zelené dotvarejici urbanistickou strukturu obce, které tvofi zakladni
kostru vefejnych prostor. Tyto plochy obsahuji vzrostlé a upravené plochy zelené doplnéné o prvky
mobiliafe, véetné détskych hfist.

c.2 Zastavitelné plochy

Ozn. . , i Rozloha . . . wire
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti plochy Predpokladané vyuziti
plochy (ha)
Z1 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 0,21 1 RD
40 - 55 RD, podminkou pro
z2 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 6,37 rozhodovani v Uzemi je
pofizeni Uzemni studie
Z3 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 1,49 10-12RD
Z6 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 0,34 3 RD
35 - 50 RD, podminkou pro
z7 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 5,55 rozhodovani v Gzemi je
pofizeni Uzemni studie
Z8 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 0,19 1-2RD
Z9 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 0,23 1-2RD
Z10 | Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 0,13 1 RD
Z11 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 0,15 1 FjD
712 | Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl 019 | Max 3'002[20?9"”9”3’0“
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Ozn Rozloha

: Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti plochy Pfedpokladané vyuziti
plochy (ha)

2 > .
Z13 | Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl 0,32 max. SOO%rlr(I)Cipevnenych
Z14 | Plochy dopravni infrastruktury — drédzni doprava 8,13 -
Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch
c.3 Plochy prestavby

Ozn Rozloha

: Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti plochy Pfedpokladané vyuziti
plochy (ha)

fadové garaze
P1 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava 0,24 |s pfedpokladanou kapacitou
do 50 parkovacich mist

Tab. 2 — Pfehled ploch prestavby

c.4 Systém sidelni zelené

V feSeném uzemi se nachazi dvé vyznamné plochy sidelni zelené. Jedna se o plochu na navsi
a plochu jizné pod navsi u Modly s détskym hfistém a sportovnim hfistém. Uzemni plan stabilizuje tyto
plochy prostfednictvim ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych ploch a stanovuje pro
né podminky vyuziti tak, aby tato zelen zdstala zachovana.

Uzemni plan navrhuje dvé nové plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych
ploch, ve vazbé na koryto Modly (Z4 a Z5), na kterych se predpoklada realizace vefejné zelené a
vefejnych prostor.

Jako soucast systému sidelni zelené je mozné chapat i plochy zelené ochranné a izolaéni,
navrzené k odclonéni navrzenych ploch bydleni od okolnich vlivli dopravni infrastruktury. Tyto plochy
jsou navrzeny podél silnice 1/15 (N1, N2 a N3) a po zdpadnim okraji feSeného Gzemi (N4 a N5).

Soucésti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i
moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uli¢niho prostoru.

P¥i zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
pavodni druhy dfevin.

Vy8e uvedené navrhy zvySi podil zelené vieSeném Uzemi a zaroven pfispéji k zaclenéni
novodobé vystavby do stavajiciho urbanistického usporadani obce.

Ozn Rozloha
’ Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti plochy Predpokladané vyuziti
plochy (ha)

Plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych
Z4 ploch 0,87 -

Plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych
Z5 ploch 1,78 -
N1 Plochy zelené ochranné a izolaéni 2,94 -
N2 Plochy zelené ochranné a izolaéni 0,22 -
N3 Plochy zelené ochranné a izolaéni 0,43 -
N4 Plochy zelené ochranné a izolaéni 1,42 -
N5 Plochy zelené ochranné a izolaéni 0,14 -

Tab. 3 — Pfehled ploch sidelni zelené

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

d.1  Plochy obéanského vybaveni
Stavajici plochy a objekty obcanské vybavenosti byly rozdéleny na plochy obcanského

trojice a areal pozarni zbrojnice), plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni (objekty restauraci
a hospod, kulturniho domu a ubytovny), plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (areal
fotbalového hfisté vCetné zazemi a sportovisté jizné od Navsi) a plochy ob&anského vybaveni —
vefejna pohrebisté. Tyto plochy jsou v obci stabilizované a odpovidaji velikosti a vyznamu sidla.
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Podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné uzplsobit jejich vyuziti dle aktualnich
potfeb obce.
Nové plochy ob¢anského vybaveni nejsou GUzemnim planem navrhovany. Jejich pfipadna

realizace je pfipustna v plochach bydleni - v rodinnych domech — vesnické a v plochach smiSenych
obytnych - vesnickych.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni doprava

Uzemni plan nenavrhuje 2a4dné zmény v silniéni dopravé. Zakladni dopravni obsluha fe$eného
Uzemi je zajisténa predevsim silnici I/15 a silnici 111/00817. Severni okrajem feSeného Uzemi prochazi
dalnice D8, vcetné &asti mimouroviiové kfizovatky se silnici 1/15. Pozemky silni€ni dopravy jsou
zafazené mezi plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava a jsou v feSeném Uzemi stabilizované.

Zelezniéni doprava

Zelezniéni doprava je zajisténa trati ¢.114 Lovosice — Louny, na které je vybudovana zastavka
Sulejovice, lezici za kfizenim Zelezni¢ni trati se silnici 111/00817. Pozemky zelezni¢ni dopravy jsou
zafazené mezi plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava.

V souladu se ZUR UK je v Gzemnim planu zpfesnén koridor konvenéni Zelezniéni dopravy
nadmistniho vyznamu, zajistény trati ¢. 114 Lovosice - Libochovice - Louny, kter4 je navrhovana k
optimalizaci na rychlost do 90 km/hod (plocha Z14). Koridor trati je zpfesnén s ohledem na stavajici
zastavbu, dopravni infrastrukturu a smérové poméry vieSeném Uzemi. V nasledné podrobné;si
projektové dokumentaci je nutné koordinovat prabéh drazniho télesa s navrzenym lokalnim
biocentrem LBC 13. U Casti plochy Z14, které nebudou vyuZity pro realizaci optimalizace zelezni¢ni
trati, pfipadné pro realizaci prvkdli USES, navrhuje GUzemni plan jejich ponechani v souladu se
stavajicim vyuzitim. V pfipadé, Ze by Upravou trasy zelezni¢éniho télesa vznikly tézko
obhospodarovatelné pozemky, navrhuje izemni plan jejich vyuziti pro ochrannou a izolaéni zelen.

] Uzgmni plan dale zpfesnuje koridor Uzemni rezervy VRT- ZR1 (plocha R6), vychazejici rovnéz
ze ZUR UK. Tento koridor je v Uzemnim planu zpfesnén na $ifi 250m (100m od osy koridoru smérem
k zastavénému Uzemi a 150m smérem od osy k dalnici D8).

Mistni a U¢elové komunikace

Mistni komunikace v feSeném Uzemi jsou stabilizované. Mistni komunikace jsou v Gzemnim
planu zakresleny jako soucast ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch.

Uzemni plan zadné nové mistni komunikace nenavrhuje. V&echny navrzené plochy jsou
pristupné ze stavajicich mistnich komunikaci (vnitfni ¢lenéni ploch vétsiho rozsahu neni Uzemnim
planem navrzeno a bude feSeno bud jako sou€ést uzemnich studii, pfipadné v ramci naslednych
dokumentaci k Uzemnimu, pfipadné stavebnimu fizeni).

V pfipadé potfeby Ize dal§i mistni a G¢elové komunikace budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni plan navrhuje plochu piestavby P1, s pfedpokladanym vyuzitim pro realizaci fadovych
garazi.

Dal8i parkovaci stani budou vzdy fe$ena v dostatecné kapacité v rdmci realizace zaméru, ktery
potfebu novych parkovacich ploch vyvola.

V pfipadé potfeby Ize parkovaci plochy realizovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Cyklostezky a cyklotrasy

V feSeném Uzemi je navrzena sit cyklotras (CT1 - CT3) a cyklostezek (CS1) propojujici fesené
Uzemi s Lovosicemi a Cizkovicemi.
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d.3 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou se neméni. Sulejovice jsou zasobeny pitnou vodou z
oblastniho vodovodu Zernoseky, oblastni vodovod Lovosice.

Pro z&sobovani nové navrzenych ploch pitnou vodou jsou Uzemnim planem navrzeny
vodovodni fady V1 (zasobovani plochy Z3) a V2 (zasobovani ploch Z6 a Z7). Ostatni navrhové plochy
Ize napoijit ze stavajicich rfada.

V pfipadé potfeby lze dalsi nové vodovodni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Likvidace odpadnich vod

Koncepce likvidace odpadnich vod se neméni. Obec je odkanalizovana jednotnou kanalizaci,
ze které jsou odpadni vody precerpavany do gravitatni kanalizace mésta Lovosic, odkud jsou
odvadény do kanaliza¢ni sité LitoméFic a nasledné pak k likvidaci na centralni COV LitoméfFice.

Pro zajisténi likvidace odpadnich vod z rozvojovych lokalit jsou navrzeny nové kanaliza¢ni fady
K1 (likvidace odpadnich vod z plochy Z3) a K2 (likvidace odpadnich vod z ploch Z6 a Z7). S ohledem
na konfiguraci terénu, se u téchto ploch predpoklada kombinace gravitani a tlakové kanalizace.
Ostatni navrhové plochy Ize odkanalizovat ze stavajicich fadd.

. Z objektu nenapojenych na kanalizaci budou odpadni vody vyvazeny fekalnimi vozy k likvidaci
na COV v Litoméficich (jednd se zejména o objekty nad silnici 1/15, v€etné navrzené zastavitelné
plochy Z1).

V pfipadé potfeby Ize dalsi nové kanalizaéni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Likvidace destovych vod

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetacni plochy a pasy, zatravhovaci tvarnice, pfikopy, vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentll, nebo odvadét samostatnou deStovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli, bude desStova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni vefejnych komunikaci.
Likvidace desStovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na vliastnim pozemku vsakem.

Tato opatfeni Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem se neméni. Obec je pIné plynofikovana. Na vychodnim okraji
obce (v sousedstvi byvalé COV) se nachazi regulaéni stanice plynu, napojend na VTL plynovod
vedouci po severovychodnim okraji feSeného Uzemi. NTL plynovodni fady vedou pfevazné v trasach
mistnich komunikaci a zasobuji celé feSené Gzemi.

Jiznim okrajem feSeného Gzemi prochazi VTL plynovod zasobujici areal cementarny. V tomto
aredlu se nachazi vlastni regulacni stanice plynu.

Pro zasobovani nové navrzenych ploch plynem jsou Uzemnim planem navrzeny plynovodni
fady P1 (zasobovani plochy Z3) a P2 (zasobovani ploch Z6 a Z7). Ostatni navrhové plochy Ize napojit
ze stavajicich fadd.

V pfipadé potfeby Ize dalsi nové fady budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Zasobovani elekirickou enerqii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové
plochy technické infrastruktury pro umisténi novych trafostanic.

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic, pfipadné z novych trafostanic,
které Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou technickou infrastrukturu.
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Spoje
Koncepce v oblasti spojli se Uzemnim planem neméni. Napfi¢ zastavénym Gzemim prochazi
dalkovy opticky kabel s technologickym objektem, umisténym u kfizeni ulice Husova s korytem Modly.

V pfipadé potfeby Ize nové spojové kabely umistovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Na expedicnim silu cementarny je umisténo telekomunikaéni zafizeni mobilniho operatora T-
mobile.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek
nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci uspofadani krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemédeélské vyuzivani.

Uzemni plan navrhuje plochy ochranné a izolaéni zelené N1 - N5 , které jsou navrzeny k
odclonéni navrzenych ploch bydleni od negativnich vlivi plynoucich z dopravy. Zaroven tyto plochy
zvySi podil zelené v feSeném Uzemi a vytvofi plynuly pfechod mezi zastavénym a nezastavénym
Uuzemim.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

Uzemni systém ekologické stability

] V Gzemi jsou v souladu s UAP, generelem USES a ZUR Usteckého kraje vymezeny prvky
USES. Napfi¢ uzemim obce prochazi regionalni biokoridor (RBK) K 616 Humensky vrch — Jezerka,
jehoz §ifka je v nezastavéném Uzemi zpfesnéna v proménné $ifi od 40 do cca 50m. V trase RBK jsou
na Uzemi obce v souladu s metodikou vymezena dvé vliozend lokalni biocentra. Déle jsou z ¢asti na
Uuzemi obce vymezeny dva biokoridory lokalniho vyznamu.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti Gzemniho planu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP, generelem USES a ZUR Usteckého kraje.
Nékteré prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni pribéh, zejména zastavénym uUzemim, v
souladu se sou¢asnymi pfirodnimi podminkami,s nadéji na plnou funké&nost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvki USES jsou pfirozena spoleéenstva, coz jsou v daném Gzemi prevazné
lesni porosty — CernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a stfemchova jasenina
(Pruno-Fraxinetum), misty v komplexu s mokfadnimi olSinami (Alnion glutinosae).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

pripustné:

— soucasné vyuziti;

— vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES;

podminéné pripustné:

— pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby; umistény mohou byt jen pfi
co nejmenSim zasahu a naru$eni funk&nosti biocentra;

nepripustné:

— zmeény funk&niho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy8Sim stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;

— jakékoliv zmeény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;
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— rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemku, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridori je:

pripustné:

— soucasné vyuziti

— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

— jiné jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni

navrhovaného vyuziti nebo zhordeni p¥irodni funkce soué¢asnych ploch USES;
revitalizace vodnich tokl je zadouci.
podminéné pripustné:

— pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud
mozno kolmo, vodohospodaiské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biokoridoru;

nepripustné:

— zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Gzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridorl, rusSivé c¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani
pozemku, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, té€zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych.

Prostupnost krajiny

Pro zajisténi vetsi prostupnosti krajiny (zejména pro cyklisty a pési) navrhuje uzemni plan
realizaci cyklostezky (CS1) vedouci od byvalé COV podél koryta Modly, az k silnici 111/00817. Tato
cesta mlze byt zaroven vyuzita jako pfistupova komunikace pro spravce vodniho toku k jeho udrzbé.

Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci vSech ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

Protierozni opatreni

Vy$e uvedené prvky USES Ize povaZovat za zékladni kostru protieroznich opatfeni v krajiné.
Konkrétni protierozni opatfeni Uzemni plan nenavrhuje. V pfipadé potfeby Ize protierozni opatfeni
realizovat v ramci pfipustného vyuziti stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka
zejména svahu nad silnici 1/15, které jsou diky sklonovym pomériim nachylné k erozi).

Rekreace

Plochy rekreace se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

Pro zvySeni rekreacniho vyuziti feSeného Uzemi je navrzena sit cyklotras doplnéna navrhem
cyklostezky v soubéhu s tokem Modly, blize popsané v kapitole d. 2.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory nejsou v feSeném Uzemi evidovana.
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BH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy bydleni - hromadné

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuziti

vefejnd prostranstvi

obcanska vybavenost

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

BV

maximalni vysSka zastavby tfi nadzemni podlazi, event. dvé nadzemni podlazi + obytné
podkrovi

Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

obcanska vybavenost

vefejné zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro drobné podnikani za podminky, ze svym provozem a technickym zazemim
nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi
vyuziti ploch Z2 a Z7 za podminky zpracovani Gzemni studie

Nepripustné vyuziti

vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dtim 800m? (v zastavitelnych plochach)

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném Uzemi 30%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady

vyuziti lokalit Z2, Z3 a Z7 je v pfipadé staveb pro bydleni ve vztahu k silnici I/15 podminéno
prokazanim, ze nedojde k pfekroeni maximalné pfipustné hladiny hluku v chrdnénych
venkovnich prostorech budoucich staveb, pfip. toto bude eliminovano provedenim
technickych opatfeni na vlastnim pozemku a na vlastni naklady stavebnika
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SV Plochy smiSené obytné - vesnické

Hlavni vyuziti
— rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objektud
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— obcanska vybavenost
— vefejné zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Ze svym provozem a technickym
zazemim nenaru$i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi
Nepripustné vyuziti
— vyuziti tzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

oV Plochy obéanského vybaveni - vefejna vybavenost

Hlavni vyuziti
— vefejna obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
ochrana obyvatelstva, socialni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komeréni obcanska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vefejnd prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obc¢anské vybaveni
Nepripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vy8ka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

0os Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— objekty obcanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu wvyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny apod.)
— vefejna prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
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Nepripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

OK Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni

Hlavni vyuziti

— komeréni obcanska vybavenost (restaurace a pohostinstvi, kultura, ubytovani apod.)
Pripustné vyuziti

— vefejna prostranstvi

— vefejné zelen

— ochranng a izola¢ni zelen

— détska hristé a sportovisté

— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti

— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)

obc¢anské vybaveni

Nepripustné vyuziti

— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

OH Plochy obéanského vybaveni - vefejna pohrebisté

Hlavni vyuziti
— hibitov
Pripustné vyuziti
— urnovy haj
— rozptylova louka
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PV Plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuziti

— verejna prostranstvi zajistujici zakladni dopravu v Gzemi
Pripustné vyuziti

— mistni a 4Celové komunikace

— chodniky a pési trasy

— cyklostezky a cyklotrasy

— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb

— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

— vefejné zelen

— doprovodna zelen podél komunikaci

— plochy pro umisténi mobiliafe

— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti

— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PZ Plochy verejnych prostranstvi - s prevahou nezpevnénych ploch

Hlavni vyuziti
— verfejna a sidelni zelen
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Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych drevin
— plochy pro umisténi mobiliafe
— prvky drobné lidové a sakralni architektury
— drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem zvySuji kulturni a rekreacni potencial
feSeného Uzemi (infostanky, ob¢erstveni, pijcovna kol, klubovny atp.)
— détska hristé a hristé pro micové hry
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi
— maximalni plony rozsah staveb - 25m?

ZN Plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad

Hlavni vyuziti
— uzitkové zahrady navazujici na plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— oploceni
—  protierozni opatfeni
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

20 Plochy zelené ochranné a izola¢ni

Hlavni vyuziti
— ochranna a izola¢ni zelen
Pripustné vyuziti
— oploceni
— plochy pro umisténi mobiliafe
— protihlukovéa opatfeni
—  protierozni opatfeni
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— silnice a mistni komunikace, v€etné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
(naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— Tfadové garaze
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— vefejné zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
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— nezbytna technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
— naploSe P1 maximalné 100 parkovacich mist

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava

Hlavni vyuziti
—  Zelezni¢ni doprava
Pripustné vyuziti
— zeleznice vcetné pozemkil, na kterych jsou umistény soucasti zelezni¢niho télesa (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou zZeleznice
— zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté
— doprovodnd, ochrannd a izola¢ni zelen
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TI Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektrick& energie a plyn)
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spoju
— vefejna prostranstvi
— vefejné zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky priamysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich aredllt lehkého prdmyslu, u kterych negativni vlivy nepfekracuje
hranice areélu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesliné &i pfidruzend vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— veétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

-18 -



Uzemni plan Sulejovice

Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu
— uploch Z12 a Z13 maximalné 3000m? zastavénych ploch

VT Plochy vyroby a skladovani - tézky priimysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich arealli tézkého pramysilu
Pripustné vyuziti
— vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— obcanska vybavenost
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— veétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu

\'74 Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
—  ZivoCiSna vyroba
— malovyroba, femeslIné ¢i pfidruzenda vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejnd prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

vV Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— protipovodriova a protierozni opatfeni
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
bfehové porosty a doprovodna zeleri
Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich tokl
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

— krajinna a pfirodé blizka zelen
Pripustné vyuziti

— meliorace
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— protierozni opatfeni

— prvky tzemniho systému ekologické stability

— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti

— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim vyuzitim

NZ.1  Plochy zemédélské - orna puda

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského ptdniho fondu (orné plda)
Pripustné vyuziti
— prvky uzemniho systému ekologické stability dle ndvrhu v grafické ¢asti tzemniho planu
— plochy krajinné zelené
— zména kultury pozemku
— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (uskladnéni sena, slamy, hnojisté,
uskladnéni zemédeélské techniky), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb
a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledruje
vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
— oploceni, ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokédzani, ze je
zachovana pruchodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové
vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NZ.2 Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pldniho fondu (trvalé travni porosty)
Pripustné vyuziti
— prvky tzemniho systému ekologické stability dle navrhu v grafické ¢asti Uzemniho planu
— plochy krajinné zelené
— zména kultury pozemku
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (uskladnéni sena, slamy, hnojisté),
az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédeélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné
nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a kulturni
dominanty krajiny
— oploceni, ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokdzani, ze je
zachovana pruchodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreaéné nepobytové
vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NP Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti
— plochy biocenter
Pripustné vyuziti
— plochy lesni
— plochy zemédélske
— plochy vodni a vodohospodarské
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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dg. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit:

VSD-1 Koridor optimalizace zelezni¢ni trati €.114 (plochy dopravni infrastruktury - drazni
doprava)
VSD-2 Cyklostezka

0.2 Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

VOU-RBK 616 Regionalni biokoridor 616
VOU-LBC 12 Lokalni biocentrum LBC 12
VOU-LBC 13  Lokalni biocentru LBC 13
VOU-LBK ¢ Lokalni biokoridor LBK ¢
VOU-LBK d Lokalni biokoridor LBK d

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona
Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.

i Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy a koridory Gizemnich rezerv:

R1 Plocha Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)

Plocha uzemni rezervy je navrzena ve vazbé na plochu R2 s cilem zajistit protierozni ochranu
plochy R2 pfed natokem de&tovych vod a zaroven tak zvySit podil zelené v feSeném Uzemi. Pfi vyuziti
plochy je nutné provéfit jeji rozsah ve vazbé na vyuziti plochy R2.

R2 Plocha Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV)

Pri vyuziti plochy je nutné dofeSit napojeni na technickou infrastrukturu a dale pési propojeni s
historickou zastavbou obce pod silnici 1/15. Sou¢asné s plochou R2 je nutné fesit i plochy R1 a R3,
které jsou navrzeny ve vazbé na tuto plochu.

R3 Plocha tzemni rezervy s vyuzitim pro plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

Plocha uzemni rezervy je navrzena ve vazbé na plochu R2 s cilem odclonit tuto plochu od vlivh
dopravy (zejména ze silnice 1/15). Pfi vyuziti plochy je nutné provéfit jeji rozsah ve vazbé na vyuziti
plochy R2.

R4 Plocha Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)

Plocha Guzemni rezervy je navrzena ve vazbé na plochu R5 s cilem odclonit tuto plochu od vlivl
dopravy (zejména ze silnice 1/15). Pfi vyuziti plochy je nutné provéfit jeji rozsah ve vazbé na vyuziti
plochy R5.
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R5 Plocha Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV)

Pri vyuziti plochy je nutné dofesit napojeni na technickou infrastrukturu. Sou€asné s plochou R5
je nutné Fesit i plochu R4, ktera je navrzena ve vazbé na tuto plochu.

R6 Koridor Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy dopravni infrastruktury - drdzni doprava (DZ)

Plocha Gzemni rezervy je navrzena a zpresnéna v souladu se ZUR UK na podkladu aktualni
katastralni mapy. PFi vyuziti plochy R6 je v ramci navrhu konkrétni trasy VRT nutné zkoordinovat jeji
pribéh se stavajicimi trasami dopravni a technické infrastruktury a dofeSit kolizi se zastavénym
Uzemim sidla. Déle je nutné vyresit kfizeni trasy koridoru VRT s koridorem pro optimalizaci zelezniéni
trati ¢.114 (plocha Z14). Rovnéz je nutné proveéfit a upfesnit kiizeni koridoru VRT s tokem Modly a
lokalnim systémem USES, ktery je na Modlu a sousedni vodni plochu vazan. PFi vyuziti plochy je
nutné respektovat prostupnost krajiny a stavajici dopravni napojeni sidla tak, aby nedoslo k vzniku
bariéry zamezujici prostupnosti feSeného tzemi.

j- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhity pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
U ploch Z2 a Z7 je nutné, pro dalsi rozhodovani o jejich vyuziti, zpracovani tzemni studie.

Uzemni studie provéfi moznosti Géelného vyuziti fe$eného Gzemi. Pfedmétem fedeni bude
zejména navrh vnitfniho ¢lenéni Uzemi na stavebni pozemky rodinnych domd a pozemky vefejnych
prostranstvi, jejichz souéasti budou mistni komunikace zpfistupfiujici jednotlivé stavebni pozemky.
Soucasti feSeni bude i navrh odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelen€).
Uzemni studie dale provéfi mozné ohrani¢eni FeSenych ploch liniovou zeleni. Uzemni studie déale
provéfi napojeni stavebnich pozemkl na stavajici technickou infrastrukturu sidla. V navrhu feSeni
Uzemni studie budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych ploch.

Uzemni studie musi byt zpracovana, a data o této studii musi byt vlozena do evidence Gizemné
planovaci dokumentace, do 4 let od vydani tzemniho planu.

k. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.

. Udaje o poétu listti tzemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené grafické
casti
Textovd ¢ast uzemniho planu obsahuje 22 listl,, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3
vykresy:

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Verfejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
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ll. Oduvodnéni uzemniho planu

a. Postup pfri porizeni uzemniho planu

O pofizeni nového UP Sulejovice rozhodlo ZO Sulejovice dne 29. 4. 2013. Ve smyslu ust. § 6
odst. 2 stavebniho zakona rozhodlo zastupitelstvo o pofizeni Uzemniho planu Obecnim Ufadem
Sulejovice pfi zajisténi splnéni kvalifikacnich predpokladl fyzickou osobou podle § 24 stavebniho
zakona, kdyz ve smyslu ust. § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zdkona schvélilo zadost obce o uzavieni
smlouvy s touto fyzickou osobou. Uréenym zastupitelem pro spolupréci s pofizovatelem byl uréen pan
Lubo$ MarSoun, mistostarosta obce.

Diivody k pofizeni nového Uuzemniho planu vyplyvaji pfedevSim ze zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen stavebni zakon), ktery u
dokumentaci, schvalenych pfed 1. lednem 2007 omezuje jejich platnost do 31. prosince 2020.

Navrh zadani Uzemniho planu Sulejovice datovany zafi 2013 byl zpracovan v souladu
s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho z&kona a podle pfilohy €. 6 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti, ve znéni platnych predpist (dale jen vyhlaSka). Jako podklad pro zpracovani
navrhu zadani byla ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky vyuzita dokumentace ,Dopliujici
prazkumy a rozbory“ zpracovand a odevzdana v srpnu 2013 autorizovanym architektem pro obor
Uzemni planovani Ing. Petrem Laubem. Tato dokumentace byla zpracovana z divodu potfeby
kompletni aktualizace vstupnich (daju potfebnych pro zpracovani Uzemniho planu. Od doby
zpracovani puvodnich prizkumd a rozbor( datovanych ¢erven 2010 totiz doSlo k aktualizaci uzemné
analytickych podklad obce s rozsifenou pusobnosti Lovosice, k vydani krajské dokumentace Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje, dale ke zméné hranic zastavéného Uzemi, ke zméné majetkovych
poméri — pfevedeni pozemki z Pozemkového fondu CR ve prospéch obce a ke zrugeni zmény &. 2
uzemniho planu obce Sulejovice.

Navrh zadani uzemniho planu Sulejovice byl nasledné projednavan ve smyslu ustanoveni § 47
odst. 2 a 3 stavebniho zdkona. Vefejnou vyhlaSkou ze dne 30. 9. 2013 bylo oznameno projednani
navrhu zadani GUzemniho planu Sulejovice k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhlaska s navrhem
zadani byla vystavena na Gfednich deskach Obecniho Ufadu Sulejovice, a to véetné elektronické
Uredni desky na internetovych strdnkdch obce www.sulejovice.cz. Soucasti vefejné vyhlasky bylo i
pouceni, ze ve |hité do 15ti dnd ode dne doruceni verejné vyhlasky mize kazdy uplatnit své pisemné
pripominky. Dotcené organy, krajsky Ufad a sousedni obce byly samostatné obeslany oznamenim o
vystaveni navrhu zadani uzemniho planu Sulejovice ze dne 30. 9. 2013. Dotéené organy a krajsky
ufad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona vyzvany k podani svych pozadavkd na
obsah navrhu zadani tzemniho planu Sulejovice, a to do 30ti dni ode dne obdrzeni navrhu zadani;
sousedni obce byly vyzvany ve stejné IhGté k uplatiovani pisemnych podnétd. Pofizovatel vSechny
upozornil na skuteénost, ze k pfipominkam, pozadavkidm a podnétdm uplatnénym po stanovenych
Ihdatach se nepfihlizi.

Vysledek tohoto projednani uvedeny nize pak byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4
zapracovan do vysledné verze navrhu zadani.

V priibéhu projednavani navrhu zadani byly pofizovateli ve Ihité uréené k podavani vyjadreni
doruceny tyto pisemnosti s pozadavky dotéenych organt:

1. Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, uzemni odbor Litomérice, dopisem ze dne 10.
10. 2013, &.j. HSUL-29-43/LT-2013, na obecni ufad doru¢eno dne 14.10. 2013 pod ¢&.j. 615
Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, tzemni odbor Litoméfice, posoudil podle § 31
odst. 1 pism. b) zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, a
podle § 10 odst. 6 zdkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, vySe uvedenou dokumentaci. K vySe uvedené
Uzemné planovaci dokumentaci vydava souhlasné stanovisko s podminkou: 1. Pozadujeme
rozpracovani § 20 vyhlasky ¢&islo 380/2002 Sb.*

Vyhodnoceni: PoZadavek dotceného organu, aby v navrhu zmény byl rozpracovan § 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., byl do vysledné verze zadani doplnén.

2. Krajska hygienicka stanice Ustecké kraje, uzemni pracovisté Litoméfice, dopisem ze dne
24. 10. 2013, ¢.j. KHSUL 39165/2013, na obecni ufad doruceno dne 24. 10. 2013 pod &.j.
653
Citace: ,K navrhu zadani tzemniho planu Sulejovice, zpracovaného v zafi 2013, je v souladu s §
47 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., v pozdéjSim znéni z hlediska zajm{ ochrany vefejného zdravi
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nésledujici pozadavek: Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni v k.d. Sulejovice
je tfeba zohlednit pfetrvavajici nadlimitni hlu¢nost z provozu spole¢nosti Lafarge Cement, a.s.
Cizkovice v noéni dobé&. Od roku 2005 spoleénost realizuje odhluénéni jednotlivych zdroji hluku
v arealu, presto vysledky méfeni v roce 2011 u objektu €.p. 112 Sulejovice vykazovaly nadlimitni
hodnotu pro no¢ni dobu. U objektd &.p. 241 a ¢€.p. 229 Sulejovice lezely naméfené hodnoty
v nejistoté mérfeni. Vzhledem k tomu, Zze doslo k postupnému odhluénéni na vSech vyznamnych
zdrojich hluku nelze oCekavat, ze bude dosazeno dalSiho vyrazného snizeni akustické zatéze
lokality. V soucasné dobé by mélo byt spoleCnosti Lafarge Cement, a.s. pfedlozeno nové
kontrolni méfeni hluku k prokdzani ucinnosti realizovanych protihlukovych opatfeni. Vysledky
kontrolniho méreni Ize nasledné poskytnout zpracovateli tzemniho planu. V navrhu Gzemniho
planu budou provéfeny a vyhodnoceny zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech,
vymezeny nové plochy ochranné a izolaéni zelené, navrh bude zahrnovat i zakresleni Uzemnich
rezerv pro bydleni, pro vefejnou zelen na vefejnych prostranstvich a izola¢ni zeleri. Dale bude
provéfen navrh rozvojové plochy vyroby a skladovani — lehky primysl v severni ¢asti mimo
zastavéné Uzemi, navazujici na prumyslovou zénu mésta Lovosice. Rovnéz bude v ramci
prestavbového Uzemi FeSen byvaly areal Fruty s ohledem na bezprostfedni blizkost obytného
Uzemi obce.”

Vyhodnoceni: Vyse uvedeny pozZadavek bude s organem ochrany verejného zdravi
konzultovan a v pfipadé prokdzani potfeby, budou nové vymezovanych zastavitelné
plochy pro bydleni zafazeny do podminéné pripustného vyuZiti. Jako podminka jejich
vyuzivani by byl stanoven poZadavek na prokdzani neprekro¢eni maximalni pFipustné
hladiny hluku, a to nejpozdéji v izemnim popr. ve stavebnim Fizeni.

V prabéhu projednavani navrhu zadani byly porizovateli po Ihaté uréené k podavani stanovisek
a vyjadreni doruc¢eny tyto pisemnosti s pozadavky dotéenych organ:

3.

Ministerstvo dopravy Praha, ze dne 30. 10. 2013, &.j. 822/2013-910-UPR/2, na obecni ufad
doruéeno dne 6. 11. 2013 pod ¢&.j. 673; PO LHUTE URCENE K PODAVANI STANOVISEK,
ktera podle doru¢enky byla do 2. 11. 2013 véetné

Citace: ,Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/69, o zfizeni ministerstev a jinych
Ustfednich organ( statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjSich predpist, Ustfednim
organem a odpovidé za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plisobnosti za jeji
uskutecnovani. Ustanoveni § 22 citovaného zakona déle uvadi, ze ministerstva zpracovavaji
koncepce rozvoje svéfenych odvétvi. Na zakladé ustanoveni § 4 zdkona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, Ministerstvo dopravy,
jako dotéeny organ ve vécech dopravy uplatiiuje pozadavky podle § 40 odst. 2 pism. g) zdkona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zdkona &.
266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. 0) a p) zdkona ¢&. 49/1997
Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni a podle § 4 zdkona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé, v platném znéni, k navrhu zadani dzemniho planu Sulejovice.

Silniéni doprava

Spravnim Uzemim obce Sulejovice prochazi stavajici silnice 1/15 a dalnice D8, u kterych
pozadujeme respektovat silniéni ochranné pasmo stanovené § 30 zdkona &€. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich. K navrhu zadani uplathujeme tyto pozadavky: Plochy Z4 a Z5 urCené
pro bydleni v rodinnych domech jsou situovany v blizkosti silnice 1/15 a jsou oddéleny navrzenym
pasmem ochranné a izola¢ni zelené. Vzhledem k tomu, ze navrhované pasy budou k ochrané
proti hluku nedostacujici, pozadujeme vést plochy Z4 a Z5 jako podmine¢né pfipustné s tim, ze
pfipadna protihlukova opatfeni budou uplathovana jako podminka vuci investorim v danych
lokalitdch a musi byt realizovany mimo silniéni pozemky. Dopravni pfipojeni plochy Z14 (plocha
vyroby a skladovani — lehky pramysl), ktera se nachazi v blizkosti dalnice D8 a silnice 1/15,
poZadujeme Fesit prostfednictvim mistnich komunikaci.

Zelezni¢ni doprava

Uzemim obce je vedena Zelezni¢ni trat €. 114 Lovosice — Postoloprty, kterou poZzadujeme véetné
ochranného padsma drahy respektovat. Z vyhledovych zaméra sledujeme na Uzemi obce koridor
pro optimalizaci vy$e uvedené zelezni¢ni traté a koridor pro vysokorychlostni zelezniéni trat. Oba
vyhledové zaméry v Zelezni¢ni dopravé pozadujeme respektovat vsouladu se Zasadami
Uuzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Z hlediska letecké a vodni dopravy nemame pfipominky, nebot nejsou dot¢eny nami sledované
zajmy.

Vyhodnoceni: K poZadavku doiceného organu na respektovani silnicnich a Zelezniénich
ochrannych pasem obecné uvadime, Zze navrh uzemniho planu Sulejovice bude zpracovan
v souladu se vsemi platnymi pravnimi predpisy. Konkrétné pak odkazujeme na prvni
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odrazku kapitoly a.2.1) projedndavaného navrhu zaddni datovaného zafi 2013, kde
pozZadavek na respektovani ochrannych pasem dopravni infrastruktury byl jiz obsazZen.
Rovnéz tak z pozZadavku na respektovani tzemni rezervy koridoru vysokorychlostni
Zelezni¢ni trati VRT — ZR1 pro vyslednou verzi ndvrhu zadani nevyplyvaji Zadné dalsi
skutecénosti, nebot’ i tento pozadavek byl v jiz projedndavaném navrhu zadani datovaném
zari 2013 obsazen, a to konkrétné v kapitole b). PoZadavek dotéeného organu - vést plochy
Z4 a Z5 jako podminecné pripustné s tim, Ze pripadna protihlukova opatreni budou
uplatiiovana jako podminka vici investorim v danych lokalitach a musi byt realizovany
mimo silniéni pozemky - byl doplnén do vysledné verze zadani a v ndvrhu uzemniho planu
bude zohlednén. PoZadavek resit dopravni pripojeni plochy Z14 prostfednictvim mistnich
komunikaci bereme na védomi s tim, Ze pfedmétna plocha bude napojena na silnici Il. tridy
¢. 247, ktera s ni sousedy.

Krajsky aiad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, dopisem ze dne 7.
11. 2013, &.j. 3638/ZPZ/2013/UP-975, na obecni ufad doruéeno dne 7.11. 2013 pod ¢.j. 684,
PO LHUTE URCENE K PODAVANI STANOVISEK, ktera podle doruéenky byla do 2. 11. 2013
véetné

Citace: ,Ochrana zemédélského pudniho fondu Jako dotéeny organ z hlediska ochrany
zemédeélského padniho fondu podle § 17a pism. a) zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale zdkona), uvadime, Ze je nutné
zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu se zasadami ochrany zemédélského
pudniho fondu dle § 4 zakona. Vyhodnoceni disledkd navrhovaného feSeni Uzemné planovaci
dokumentace na zemeédélsky pudni fond obsahové zpracovat v souladu s ustanovenim § 3
odstavct 1,2 a 3 vyhladky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pldniho fondu (dale jen vyhlasky), a pfilohou €. 3 k vyhlasce a dle Metodického
pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 1. 10. 1996 ¢&.j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy
ze zemédélského pudniho fondu. Navrhy jednotlivych lokalit zaborld zemédélské pidy budou
v tabulkové a textové Casti zemédélské prilohy zpracovany jak v zastavéném Uzemi obce, tak
mimo zastavéné Uzemi obce. Navrh ploch, které pfedstavuji zabor pozemku zemédélského
pudniho fondu, musi byt v souladu s § 5 odst. 1 zakona a podle odst. 2.6 pfilohy €. 3 k vyhlasce
fadné oddvodnén. Podle § 5 odst. 1 zakona je nutné vyhodnotit predpokladané duisledky
navrhovaného feSeni na zemeédélsky pudni fond. Jednd se o v8echny disledky, tedy vSech
ploch, které budou umoznovat jiné vyuziti, nez je vsouladu s druhem pozemku v katastru
nemovitosti nalezejiciho do ZPF*.

Vyhodnoceni: Stanovisko tohoto dotéeného orgdnu uvadéjici poZadavky na viastni
zpusob zpracovani navrhu uzemniho planu bereme na védomi s tim, Ze navrh uzemniho
planu Sulejovice bude zpracovan v souladu se vsemi platnymi pravnimi predpisy,
konkrétni odkazy na vyse uvedené zakony a vyhlasky budou dopinény do kapitoly f)
vysledné verze zadani. K poZadavku zpracovat uzemné planovaci dokumentaci v souladu
s metodickym pokynem Ministerstva Zivotniho prostredi ze dne 1.10.1996
C.j.OOLP/1067/96 pouze dopliniujeme, Ze tento metodicky pokyn byl v souvislosti s novym
stavebnim zakonem uéinnym od 1.1. 2007 nahrazen spoleénym metodickym doporucenim
Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostredi
MZP z ¢ervence 2011. Rovnéz pozZadavek na zplsob zpracovani zmény v souladu s timto
aktualnim metodickym pokynem bude do vysledné verze zadani dopinén.

Krajsky afad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, dopisem ze dne 7.
11. 2013, ¢&.j. 3638/ZPZ/2013/UP-975, na obecni ufad doruéeno dne 7.11. 2013 pod &.j. 684,
PO LHUTE URCENE K PODAVANI STANOVISEK, ktera podle doruéenky byla do 2. 11. 2013
véetné

Citace:_,Statni sprava lest Krajsky Gfad Usteckého kraje, jako organ statni spravy lest podle §
47 odst. 1 zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (dale jen
lesni zékon), prostudoval pfedlozené zadani. Ze zadani nelze uréit, zda budou dotéeny pozemky
urcené k plnéni funkci lesa rekreacnimi a sportovnimi stavbami. Pokud v nasledujicich stupnich
Uzemné planovaci dokumentace budou dotceny pozemky ur€ené k pinéni funkci lesa rekreacnimi
a sportovnimi stavbami, je Krajsky Ofad Usteckého kraje, jako organ statni spravy lesu
prisluSnym orgdnem k vydavani stanoviska podle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona.
Upozorfiujeme, ze zpracovatelé dokumentace navrhu Uzemniho planu Sulejovice jsou povinni
dbat zachovani lesa, dodrzet ustanoveni lesniho zdkona a v navrhu Uzemniho planu vyhodnotit
dotéeni pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa a ochranného pasma lesa. Zpracovani a
projednavani navrh(l Gzemné planovaci dokumentace se fidi § 14 lesniho zakona, dotéeni
pozemku do vzdalenosti 50 m od kraje upravuje odstavec 2 vySe jmenovaného ustanoveni.
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Neumistuje-li tzemné planovaci dokumentace rekreacni a sportovni stavby na pozemky uréené
k plnéni funkci lesa, je pfisluSnym organem statni spravy lest k uplatnéni stanoviska k tzemné
planovaci dokumentaci podle § 48 odst. 2 pism. b) zakona obec s rozSifenou plsobnosti, v tomto
pfipadé Méstsky urad Lovosice.”

Vyhodnoceni: Vyjadreni tohoto organu, ktery neni prislusnym dotéenym organem, bereme
na védomi s tim, Ze dotceny organ, kterym je odbor Zivotniho prostredi Méstského uradu
Lovosice byl vramci projednavani navrhu zadani obeslan a o uplatnéni poZadavku
k navrhu udzemniho planu pozZadan a své vyjadfeni uplatnil — podrobnéjsi informace
uvedena v jeho vyjadreni citovaném v této divodoveé zpravé. Pro uplnost doddvdame, Ze
tvrzeni, Ze ze zaddni nelze uréit, zda budou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkci lesa
rekreacnimi ¢i sportovnimi stavbami se nezaklada na pravdé, nebot’ projednavany navrh
zadani obsahuje vycéet vSech ndvrhu uréenych v uzemnim planu k provéreni a ndvrhy na
provéreni umisténi ploch rekreacnich ¢i sportovnich staveb na pozemcich uréenych
k pinéni funkci lesa mezi nimi uvedeny nejsou. Divodem je mimo jiné i skute¢nost, Ze
pozemky uréené k plnéni funkci lesa se na spravnim uzemi obce nevyskytuji.

Méstsky urad Lovosice, odbor zivotniho prostredi, dopisem ze dne 14. 11. 2013, spisova
znacka MULO 32512/2013, na obecni ufad doru¢eno dne 15. 11. 2013 pod &.j. 696, PO
LHUTE URCENE K PODAVANI STANOVISEK, ktera podle dorucenky byla do 2. 11. 2013
véetné

Citace:_,Organ ochrany pfirody a krajiny, z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale jen zakon). Z hlediska ochrany pfirody a
krajiny souhlasime s navrzenymi lokalnimi biocentry, vyméra je stanovena v souladu s Planem
USES, zpracovatel Ing. Ivan Rothbauer CSc., prosinec 1997. Pozadujeme dodrzeni §itky 15 m u
lokalnich biokoridor(. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny dale vyjadfeni na chranéném Uzemi
prislusi Spravé CHKO Ceské stredohofi, Michalska 260/14, Litoméfice.

Vyhodnoceni: Souhlasné vyjadreni dotéeného organu vzato na védomi. K poZadavku na
dodrZeni Sitky 15 m u lokalnich biokoridori obecné uvadime, Ze navrh uzemniho planu
Sulejovice bude Zzpracovan v souladu se vsemi platnymi pravnimi predpisy, tzn. i
s predpisy pro vymezovani uzemnich systémua ekologické stability, a to nejen na urovni
lokalni, ale i na regionalni a nadregionalni urovni.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, dopisem ze
dne 5. 11. 2013, ¢&.j. 558/UPS/2013, na obecni Ufad doru¢eno dne 28. 11. 2013 pod ¢&.j. 723,
PO LHUTE URCENE K PODAVANI STANOVISEK, ktera podle doruéenky byla do 2. 11. 2013
véetné

Citace: ,Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu (KU UK
UPS) obdrzel dne 3. 10. 2013, v souladu s ust. § 47 odst. 2 zékona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, navrh zadani Uzemniho planu
Sulejovice (dale jen navrh zadani UP), kuplatnéni pozadavk( na obsah Uzemniho planu
vyplyvajici z pravnich pfedpist a tzemné planovacich podkladu.

Pro obec Sulejovice pofizuje novy UP pani Zdenka Klenorova, ktera spliuje kvalifikacni
predpoklady pro vykon Uzemné planovaci €innosti dle ust. § 24 stavebniho zakona a zajistuje
tuto Cinnost v souladu s ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona.

Obec Sulejovice ma pro své Uzemi platny Uzemni plan obce Sulejovice schvaleny
zastupitelstvem obce v 08/2001. O pofizeni nového UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Sulejovice
dne 14. 9. 2009. )

Podle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR 2008), schvalené usnesenim VIady
CR¢. 929 dne 20. 7. 2009 spada uzemi obce Sulejovice do rozvojoveé osy OS2 Rozvojova osa
Praha — Usti nad Labem- hranice CR/Némecko (-Dresden), pro kterou zvyse uvedeného
dokumentu nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky, kromé ¢&l. 39a), ktery je v navrhu zadani UP
okomentovan s pozadavkem na jeho respektovani. Re$ené Uzemi je dotéeno vymezenim
koridoru vysokorychlostni dopravy VR1 koridor (-Dresden) — hranice SRN/CR — Praha. Tento
koridor je upfesnén v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci (viz. nize). Republikové priority
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi z kap. 2 PUR 2008 jsou v navrhu
zadani uvedeny, s poZzadavkem na jejich respektovani.

KU UK UPS konstatuje, Zze spravni Uzemi obce Sulejovice je vsoucasné dobé pokryto
nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou Zasady uzemniho rozvoje Usteckého
kraje (dale jen ZUR UK), které nabyly Gcinnosti dne 20. 10. 2011. Z priorit Uzemniho planovani
UK pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou do navrhu zadani stanoveny ukoly tykajici se
feSeného Uzemi, s pozadavkem na jejich respektovani. V ramci zpfesnéni vymezeni rozvojovych
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oblasti, rozvojovych 0s vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se zvySenymi poiadavky na
zmény v Uzemi, které svym vyznamem pfesahuji zemi vice obci (nadmistni rozvojove oblasti) je
obec Sulejovice v ZUR UK zafazena do OS2 — Rozvojova osa Praha - Usti nad Labem — hranice
CR/N&mecko (-Dresden) a rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litomé&Ficko,
Lovosicko, Roudnicko. Pro feSené Uzemi jsou v navrhu zadani vybrany dkoly pro Gzemni
planovanl s pozadavkem na jejich respektovani.

Na spravnim Uzemi obce Sulejovice zpfesriuji ZUR UK koridor vysokorychlostni dopravy VR1
podchyceny v PUR 2008. Koridor této vysokorychlostni traté v Useku (Dresden-) — hranice
SRN/CR Usti nad Labem — Lovosice — Roudnice nad Labem — hranice UK je sledovan jako
uzemni rezerva VRT — ZR1, Sitka koridoru je stanovena 600m.

ZUR UK vymezuje kor|dor nadmistniho vyznamu konvenéni zZelezni¢ni dopravy traté ¢. 114
Lovosice — Libochovice — Louny, ktery je navrhovan k optimalizaci na rychlost 90 km/h. Koridor je
sledovan jako VPS — Z5; sitka koridoru je stanovena 120m. VySe uvedené koridory jsou
v pfedloZzeném navrhu zadani UP popsany, s pozadavkem na jejich respektovani; pinéni Gkoll
pro uzemni planovani a vyuzivani uzemi vymezenych koridord stanovenych v ZUR UK bude
v navrhu UP vyhodnoceno.

ZUR UK vymezuje rovnéz v severni ¢asti spravniho uzemi obce Sulejovice ¢ast koridoru dalnice
D8, dalnicni kfizovatky a pfivadéce, tj. v Useku na Uzemi okresu Litoméfice; koridor je sledovan
jako VPS — a, ktery je jiz realizovan.

Uzemlm obce Sulejovice prochazi regionalni biokoridor uzemniho systému ekologicke stability
(USES) vymezeny v ZUR UK jako RBK 616 Sutomsky vrch, Jezerka, Ovéin — Humensky vrch
(funkeni, k zaloZeni), ktery je potfeba respektovat a jeho vymezeni z nadfazené UPD zpfesnit.
V navrhu UP bude vyhodnoceno splnéni tkolt pro Gzemni planovani a vyuZivani ploch a koridord
NR a R USES stanovenych v ZUR UK.

Navrh zadani UP popisuje pFirodni, kulturni a civilizadni hodnoty fe$eného Gizemi s pozadavkem
na respektovani podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi. V Casti oduvodnéni navrhu UP bude vyhodnoceno, jak byly ukoly pro uzemni
planovani stanovené v kap. 5 ZUR UK naplnény. V navrhu zadani UP jsou tyto pozadavky na
respektovani hodnot zapracovany.

Z hlediska charakteristickych rysu krajiny je severni ¢ast feSeného Uzemi zaclenéna do
krajinného celku KC CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské a Vernefické stiedohoti (5a) a jizni
Cast feSeného Uzemi je zaClenéna do KC SeveroCeské niziny a panve (13). Dil¢i kroky pro
naplhovani cilovych charakteristik krajiny jsou v ndvrhu zadani UP popsany s pozadavkem na
jejich respektovani.”

Vyhodnoceni: Ve vyjadfeni nadfizeného organu uzemniho pldanovani nejsou kromé
uplatnéni pozZadavku - ,potreby z nadrfazené dokumentace respektovat a zpresnit
vymezeni RBK 616 Sutomsky vrch, Jezerka, Ovéin — Humensky vrch®, na zpracovani
navrhu uzemniho planu Sulejovice uvedeny Zadné dalsi poZadavky. Tento poZadavek jiz
byl soucasti projednavaného navrhu zadani, datovaného zari 2013, a to konkrétné soucasti
kapitoly a.3.2).

Dale byla v prabéhu projednavani navrhu zadani pofizovateli dorucena tato stanoviska
dotéenych organu:

Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Spravy CHKO Ceské stfedohofi, dopisem ze dne 7. 10.
2013, ¢.j. SR/10499/CS/2013-2 (11288/CS/2013) doru¢enym na obecni ufad dne 11. 10. 2013
pod ¢&.j. 610 s vylou€enim vyznamnych vlivii podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdejsich predpisu;

Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, dopisem ze dne 30.
10. 013, &.j. 3638/ZPZ/2013/SEA, dorucenym na obecni Ufad dne 6. 11. 2013 pod ¢&.j. 672, ve
kterém nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni vlivli na zivotni prostredi.

Obé tyto informace o vydanych stanoviscich, bez uplatnéni dalsich poZadavki na zpracovani
navrhu uzemniho planu, byly uvedeny do vysledné verze navrhu zadani uzemniho planu
Sulejovice.

Od sousednich obci nebyly k projednavanému navrhu zadani doruc¢eny zadné pisemnosti

s uplatnénim podnét.

Rovnéz ze strany verejnosti nebyly k projednavanému navrhu zadani doruceny zadné

pisemné pripominky.

Navrh zadani projednany v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2- 3 stavebniho zakona,

nasledné pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4
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stavebniho zékona upravil a ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 stavebniho zakona jej predlozil ZO
Sulejovice ke schvaleni.

Zadani uzemniho planu Sulejovice bylo schvaleno na ZO Sulejovice dnel19. 12. 2013 pod
Cislem usneseni 7/2013, bod 6.

Schvalené zadani navrhu Gzemniho planu Sulejovice bylo pfedano projektantovi za Uucelem
zpracovani navrhu pfedmétného izemniho planu.

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu GUzemniho planu Sulejovice pak
Obecni dfad Sulejovice oznadmil misto a dobu konani spole€ného jednani o navrhu této Gzemné
planovaci dokumentace podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona dot€enym organim,
krajskému Ufadu, sousednim obcim a organdm a organizacim pusobicim v Uzemi, a to dopisem ze
dne 15. 1. 2015. Obsahem oznadmeni byla vyzva dot€enym organim k uplatnéni stanovisek a
sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to v€etné lhaty pro jejich uplatnéni. Tato Ihita byla
stanovena do 19. 3. 2015 vc&etné. Pofizovatel vSechny vyrozumél o skute€nosti, ze k pozdéji
uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se nepfihlizi a Zze navrh Gzemniho planu Sulejovice, v&etné
oduvodnéni bude vystaven na internetové adrese pofizovatele: www.sulejovice.cz. O prodlouzeni
Ihaty pro uplatnéni stanoviska nepozadal zadny dotéeny organ. Zaroven pofizovatel naplinil ust. § 50
odst. 3 stavebniho zékona, kdyz dorucil navrh pfedmétné zmény vefejnou vyhlaskou ze dne 19. 1.
2015. Rovnéz toto oznameni obsahovalo pou¢eni o moznosti vefejnosti uplatfiovat k vystavenému
navrhu Gzemniho planu pisemné pfipominky. Vefejnost byla upozornéna na lhatu, kterd byla
v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zadkona stanoveno do 30 dnd od doruceni verejné vyhlasky
s 0znamenim o vystaveni zmeény, nejpozdéji vSak do 5. 3. 2015 vcetné.

V ramci oznameni o spolecném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotCené organy, krajsky urad
a sousedni obce: Ministerstvo ZP CR Praha, Ministerstvo ZP - odbor vykonu statni spravy sekce IV
Usti nad Labem, Ministerstvo obrany CR — Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem Praha,
Ministerstvo primyslu a obchodu CR Praha, Obvodni barsky Gfad Most, Ministerstvo dopravy CR
Praha, Statni pozemkovy ufad Litoméfice, CR — Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro
UK, Usti nad Labem, Krajsky ufad Usteckého kraje - Odbor ZP a zemédélstvi, Krajsky ufad
Usteckého kraje - Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi Usti nad Labem, Krajsky tfad Usteckého
kraje - Odbor kultury a pamatkové péce, Krajsky ufad Usteckeho kraje - Odbor Uzemniho planovani a
stavebniho Fadu, Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Usti nad Labem, Policie CR — Krajské
feditelstvi policie Severodeského kraje, Usti nad Labem, Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje,
uzemni pracovisté Litoméfice, Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, Gzemni odbor Litoméfice,
Sprava CHKO Ceské stiedohofi, Méstsky Gfad Lovosice - Odbor Zivotniho prostfedi, Méstsky Gfad
Litoméfice - Odbor stavebni Ufad a tzemni planovani — statni pamatkové péce, Mésto Lovosice, Obec
Cizkovice, Obec Sifejovice, Obec Vchynice, obec s rozsifenou pusobnosti Lovosice a stavebni Gfad
Lovosice.

Spole¢né jednani se konalo na Obecnim (fadé Sulejovice dne 17. 2. 2015. Vyklad
k projednavané zméné proved| projektant Ing. Petr Laube.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt je proveden v kapitole f) tohoto
oduvodnéni. VeSkeré pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organa byly
respektovany. Nebyl fesen zadny rozpor. Zadna ze sousednich obci k projednavanému navrhu
uzemniho planu Sulejovice ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona neuplatnila
pisemné pripominky. Rovnéz ze strany verejnosti nebyly v ramci ustanoveni § 50 odst. 3
stavebniho zakona pofizovateli doru¢eny zadné pisemné pripominky.

Po ukonéeni projednavani podle § 50 odst. 2 — 3 stavebniho zakona pak Obecni Gfad Sulejovice
ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona, pozadal dopisem ze dne 22. 7. 2015 odbor
Uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského Ufadu Usteckého kraje o vydani stanoviska
k navrhu Uzemniho planu Sulejovice. Krajsky Ufad Usteckého kraje toto stanovisko dne 24. 8. 2015
pod &.j. 368/UPS/2015, vydal jako negativni, citujeme:

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu (KU UK UPS),
obdrzel v souladu s ust. § 50 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, dne 24. 7. 2015 zadost o0 stanovisko k navrhu Gzemniho planu
Sulejovice (dale jen navrh UP) soucasné obdrzel stanoviska a pfipominky k navrhu UP. Pro obec
Sulejovice pofizuje navrh UP, pani Zdefika Klenorova, ktera spliiuje kvalifikaéni predpoklady pro
vykon Uzemné planovaci Cinnosti dle ust. § 24 stavebniho zakona a zajistuje tuto €innost v souladu
sust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona. Projektantem posuzované Uzemné planovaci dokumentace
(UPD) je Ing. Petr Laube, 28. Rijna 909, 277 11 Neratovice (¢. aut. CKA 03889).
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Obec Sulejovice ma dosud platny UPO Sulejovice, ktery byl schvalen v 09/2001 a jeho Zména &.

1 v 06/2005. Obsahem navrhu UP je kromé pfiméfeného rozvoje ploch pro bydleni v rodinnych
domech — vesnického charakteru a ploch vyroby a skladovani(pfi zachovani stavajici kompaktni
struktury sidla) i nové pozadavky vyplyvajici z nasledné schvalené nadfazené UPD a politiky
uzemniho rozvoje.

KU UK UPS posoudil predlozeny navrh UP Sulejovice z hledisek uvedenych v ust. § 50 odst. 7

stavebniho zakona a sdéluje nasledujici:

Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi uzemni vztahy nema KU UK
UPS pfipominky. V pfedloZzeném navrhu UP je zajisténa navaznost regiondlnich i lokalnich prvk
USES se sousednimi obcemi (Vchynice, Lovosice a Sifejovice), dale koordinovano napojeni
koridoru vysokorychlostni traté VR1 s UPD obci Vchynice a méstem Lovosice a vedeni technické
infrastruktury (napf. VTL plynovod, venkovni vedeni el. energie VN a VVN, vodovodni pfivadéc,
hlavni kanalizaCni fady, dalkové telekomunikacni kabely). Zadna ze sousedm’ch obci neuplatnila
ve spole¢ném fizeni k projednavanému navrhu UPD pisemné pfipominky.

Z hlediska souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 (aPUR)
schvalenou dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady ¢. 276 KUUK, UPS konstatuje, Ze obec Sulejovice
spada do rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden). Z tkolu
pro uzemni planovani uvedenych v ¢l. (53) tohoto dokumentu nevyplyva pro Gzemi FeSené
navrhem UP Zadny konkrétni pozadavek Neékteré republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vyplyvajici z kapitoly 2.2. aPUR, které se vztahuji
k Fe§enému Gzemi jsou popsany v kap. b.2) odivodnéni UP. Tato ¢ast odiivodnéni navrhu UP
tykajici se zplsobu vyhodnoceni priorit musi byt adresna a musi odpovidat na vSechny priority
nebo jejich Casti, pfipadné je mozné konstatovat, Ze urcita priorita nebo jeji Cast se feSeného
Uzemi netyka. Pozadujeme vySe popsanym zpusobem doplnit kap. b.2) odivodnéni navrhu UP.
Ve vyhodnoceni souladu s PUR v pfislusnych €astech oddvodnéni chybi jakykoliv odkaz na
aktualni verzi politiky uzemniho rozvoje, tj. Politika Gzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1 -
nutno doplnit.

Z hlediska souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou Zasady uzemniho
rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), které nabyly Géinnosti 20. 10. 2011, uvadime néasleduijici:
Navrh UP obsahuje v kap.b.1) odiivodnéni vyhodnoceni vybranych priorit Uzemniho planovani
Ustgcke,ho kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Obec Sulejovice spada (po upfesnéni
v ZUR UK) do rozvojové osy republikového vyznamu OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice
CR(Némecko (-Dresden) a rovnéZ do rozvojoveé oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméficko
— Lovosicko — Roudnicko. Ukoly pro Gzemni planovani vztahujici se krozvojové ose
republikového vyznamu a rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu jsou v oddvodnéni navrhu UP
pfiméfené vyhodnoceny.

ZUR UK zpresiiuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden-) hranice SRN/CR - Praha,
podchyceny rovnéz vaPUR. ZUR UK na Uzemi obce Sulejovice vymezuji Kkoridor
vysokorychlostni traté v useku statni hranice SRN/CR — Usti nad Labem — Lovosice — Roudnice
nad Labem — hranice UK. Koridor je sledovan jako Uzemni rezerva VRT — ZR1, Sitka koridoru je
stanovena 600m. Navrh upP zpreanJe koridor Uzemni rezervy vysokorychlostm trati oznaCeny
v predlozené UPD jako tzemni rezerva R6, Sife koridoru je zpfesnéna na Sifi 250m. KU UK, UPS
nemlze zpusob feSeni v navrhu UP akceptovat, nebot zoddvodnéni nevyplyva , jakym
zpusobem byl naplnén Ukol Gzemniho planovani a vyuZivani Gzemi vymezeného koridorem
v ZUR UK, ktery stanovi vbodé (1) Respektovat Uzemni rezervu VRT — ZR1, pfipadné na
zakladé podrobnéjsich podkladu, se souhlasem dotCenych organd, zpfesnit a vyme2|t koridor
jako navrh v UPD dotéenych obci a zajistit jeho Gzemni koordinaci. Cast Ukolu z bodu (1), tj. na
zakladé podrobnéjSich podkladu, se souhlasem dotCenych organu, kterym je vtomto pripadé
Ministerstvo dopravy, jehoz stanovisko ke spoleénému jednani o navrhu UP KU UK, UPS
neobdrzel, neni naplnén, a nemize tak dojit ke zpfesnéni koridoru pro tizemni rezervu. Navrh Up
Sulejovice pozadujeme upravit ve smyslu vy$e uvedeného.

ZUR UK vymezuje koridor nadmistniho vyznamu konvenéni Zelezniéni dopravy traté &. 114
Lovosice — Libochovice — Louny, ktery je navrhovan k optimalizaci na rychlost 90 km/H. Koridor je
sledovan jako VPS — Z5; S§itka koridoru je stanovena 120m. VySe uvedeny koridor je
v zastavéném Uzemi ponechan v trase stavajiciho zelezni¢niho télesa, mimo zastavéné Uzemi
byl koridor upraven tak, aby bylo mozné upravit nevyhovujici smérové feseni.
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ZUR UK vymezuje rovnéz v severni &asti spravniho Gizemi obce Sulejovice ast koridoru dalnice
D8, dalnicni kfizovatky a pfivadéce, tj. v Useku na Uzemi okresu Litoméfice; koridor je sledovan
jako VPS — a, tato ¢ast dalni¢niho Useku je jiz realizovana.

Uzemim obce Sulejovice prochazi regionalni biokoridor USES vymezeny v ZUR UK jako RBK
616 Sutomsky vrch, Jezerka, Ov&in — Humensky vrch (funkéni, k zalozeni). Navrh UP tento
regionalni biokoridor vymezuje vCetné vyhodnoceni souladu s jednotlivymi Ukoly pro uzemni
planovani a vyuzivani ploch a koridord R a NR USES uvedenymi v kap. 4.7 ZUR UK (str. 28, 29
a 32 textové &asti odavodnéni navrhu UP).

PoZadavky na respektovani koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich
hodnot Gzemi pro uzemni planovani stanovené v kap. 5 ZUR UK jsou v &asti odtivodnéni navrhu
upP vyhodnoceny. Jedna se o ukoly (1), (10), (11), (12), (22) a (24). Vysledek vyhodnoceni téchto
tkold je v souladu s pozadavky ZUR UK.

Z hlediska charakteristickych rysu krajiny je severni ¢ast feSeného Uzemi zaclenéna do
krajinného celku KC CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské a Vernefické stiedohofi (5a) a jizni
Cast feSeného Uzemi je zaClenéna do KC SeveroCeské niziny a panve (13). V predlozeném
navrhu UP je zapracovano vyhodnoceni pozadavkl na respektovani pfislusnych dil¢ich krokd pro
naplfiovani cilovych charakteristik krajiny, které se tykaji feSeného uzemi (str. 30 a 31
oduvodnéni navrhu UP), jejichz vyhodnoceni je v souladu s poZzadavky ZUR UK.

V souladu s ust. § 50 odst. 8 stavebniho z&kona Ize zahdjit fizeni o vydani Uzemniho planu az na
zakladé potvrzeni krajského Uradu, Ze nedostatky vyplyvajici z posouzeni podle ust. § 50 odst. 7
byly odstranény.”

= Na zakladé tohoto stanoviska se porizovatel spojil s Ministerstvem dopravy (MD), od kterého si
vyZ4dal dosldni stanoviska k dokumentaci UP Sulejovice; a déale nechal provést vyse jmenované
poZadované upravy dokumentace. Takto upravena tuzemné planovaci dokumentace, spolecné se
stanoviskem MD a se Zadosti o vydani potvrzeni o odstranéni vad byla predloZena krajskému tfadu
k novému posouzeni.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu, posoudil
takto upraveny navrh Gzemniho planu Sulejovice a ve vydaném potvrzeni o odstranéni vad
&.j. 558/UPS/2013 ze dne 29. 9. 2015 potvrzuje, e nedostatky v navrhu UP z hledisek
uvedenych v ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona byly odstranény a |ze zahajit fizeni o
vydani UP Sulejovice.

Oznameni o konani vefejného projednani — tzv. Fizeni o upraveném a posouzeném navrhu
Uuzemniho planu Sulejovice bylo ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zdkona oznameno
vefejnou vyhlaskou ze dne 20. 10. 2015 a navrh pfedmétné Uzemné planovaci dokumentace byl
zpfistupnén k verejnému nahlédnuti v tisténé podobé na Obecnim Ufadé Sulejovice a v elektronické
podobé na webovych strankach uradu v terminu od 20. 10. do 30. 11. 2015 (v€etné). Oznameni o
konani vefejného projednani bylo zaslano dot¢enym organum, krajskému Gfadu a sousednim obcim
dopisem ¢&.j. 8/2015/UP ze dne 15. 10. 2015, spoleéné s informaci, Ze v projednavané Gzemné
planovaci dokumentaci, byly v dobé od spole¢ného jednani, konaného podle § 50 stavebniho zakona,
provedeny pouze zmeény souvisejici s vysledkem jeho projednani — tedy se stanovisky dotéenych
organt, vydanymi v ramci spoleéného jednani, které byly ze strany pofizovatele respektovany a mély
tak v navrhu Uzemniho planu za néasledek Upravu regulativd u ploch zemédélskych NZ.1 a NZ.2,
zmens$eni ploch zelené N1 a N4; a déale doplnéni podminek vyuziti lokalit Z2, Z3 a Z7, které je
v pfipadé staveb pro bydleni ve vztahu k silnici 1/15 podminéno prokazanim, ze nedojde k prekroceni
maximalné pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich prostorech budoucich staveb. Textova
¢ast odlvodnéni Uzemniho planu pak byla rozSifena a doplnéna o odlvodnéni pribéhu trasy
regionalniho biokoridoru feSenym Uzemim a oddvodnéni potfeby nové navrhovanych zastavitelnych
ploch z pohledu zaboru zemédeélského pidniho fondu. K témto zménam dotené organy a krajsky
Ufad jako nadfizeny organ tedy nebyly povinni uplathovat ve smyslu ust. § 52 odst. 3 stavebniho
zakona sva stanoviska. Vefejné projednani navrhu izemniho planu Sulejovice se konalo na obecnim
Uradé dne 23. 11. 2015. O priibéhu verejného projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho
zakona pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti dokladové ¢asti o prabéhu pofizovani tzemné
planovaci dokumentace.

V ramci vefejného projednani navrhu tzemniho planu Sulejovice zadny z vlastnikd pozemkl a staveb
dotéenych navrhem FeSeni, ani zastupce vefejnosti neuplatnil pisemné namitky, ke kterym by bylo
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nutné ve smyslu ust. 53 odst. 1 zpracovavat a pfijimat navrhy na rozhodnuti. Z dotenych osob tak
podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona uplatnil pisemné namitky pouze opravnény investor, kterym je
spravce a provozovatel vefejné dopravni infrastruktury stavajici silnice . tfidy &. 15 — Reditelstvi silnic
a dalnic CR Praha. Tyto namitky byly v rdmci § 53 odst. 1 stavebniho zékona po ukoné&eni vefejného
projednani nejprve pofizovatelem vyhodnoceny jako pfipominky a takto byly doru€eny dotéenym
organtm a krajskému Ufadu s vyzvou k uplatnéni stanovisek ke zplsobu jejich vyhodnoceni.

Text pisemnosti a jejiho vypofadani znél:

»Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha - pisemnost ze dne 18. 11. 2015 &.j. 22857-RSD-11110-
2015, na obecni ufad doruéeno dne 25. 11. 2015 pod ¢.j. 771

RSD CR, oddéleni koncepce a Gzemniho planu Cechy zasila nasledujici namitky k navrhu Gzemniho
planu (dale jen UP) Sulejovice. RSD CR je statni prispévkova organizace zfizena Ministerstvem
dopravy, pro které vykonava vlastnickd prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice . tfidy,
zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje s pfisluSnymi organy statni
spravy vcetné organd samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadreni. Spravnim Gzemim
obce Sulejovice prochazi silnice 1/15 a dalnice D8.

K navrhu UP Sulejovice uplatfiujeme tyto namitky:

Plocha Z6 (plocha bydleni — v rodinnych domech — vesnické) je situovana v blizkosti silnice 1/15,
v Uzemi, které je vystaveno zvySené hlukové a imisni expozice. Pozadujeme, aby bydleni a obecné
objekty podléhajici spIinéni hygienickych limitl byly zafazeny do podminecné pfipustného vyuziti
s podminkou, ze v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prok&zano spinéni hlukovych limitd.
Pfipadna protihlukova opatfeni takto vzniklé zastavby nebudou hrazena ze statnich financnich
prostfedku.

Upozorfiujeme, Zze mira hlukového zatizeni a pfipadna realizace protihlukovych opatfeni se posuzuje
jiz vrdmci umistovani stavby do predmétné lokality, nebot zadost o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby ma dle pfilohy &. 1, ¢asti B/C, bodu 8, vyhlaSky ¢. 503/2006 Sb., v platném znéni, obsahovat
dokumentaci podle pfilohy €. 1 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., dle které jsou v souhrnné technické zpravé
uvedeny zasady ochrany stavby pfed negativnimi G¢inky vnéjSiho prostfedi, tedy i hluku. Z vySe
uvedeného vyplyva, Ze je povinnosti stavebnika ochranit svou stavbu pfed negativnimi G¢inky hluku,
pokud stavbu umistuje do hlukem nadmérné zasazeného Uzemi a neni mozné po spravci komunikace
pozadovat plnéni povinnosti dle § 30 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.”

Vyhodnoceni podané pripominky: Pripomince této statni prispévkové organizace nazvané jako
namitka se nevyhovuje.

Porizovatel spole¢né s urcenym zastupitelem konstatuji, Ze se jedna o podani u¢inéné ve smyslu ust.
§ 52 odst. (3) stavebniho zakona, podle néhoZ mizZe v ramci tzv. ,[fizeni o uzemnim planu®, kazdy
uplatriovat pisemné pfipominky. Namitky proti navrhu tzemniho planu ve smyslu § 52 odst. (2)
stavebniho zakona mohou podavat pouze viastnici pozemki a staveb doitcenych navrhem
Feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti a RSD mezi né bezpochyby nepati.
Porizovatel se u pripominek uplatnénych v ramci Fizeni o ndvrhu uzemniho planu Sulejovice, se pfi
jejich nasledném vyporadani, fidil ustanovenim § 4 stavebniho zakona, podle kterého jsou organy
tuzemniho planovani povinni postupovat ve vzajemné soucinnosti s dot¢enymi organy chranicimi
verejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu.

RSD neni ani dotéenym organem zmocnénym k vydavénim stanovisek, nebot dotéené organy sva
stanoviska mohou vydavat v pfipadech, pokud zvlastni pravni pfedpis, kterym je jim svéfena ochrana
zajmd, tuto jejich pravomoc stanovi. V ustanoveni § 40 odst. 2 pismene g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znénich pozdéjsich pfedpist je uvedeno, Ze: ,Ministerstvo dopravy
uplatriiuje stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci a zdvazné stanovisko v uzemnim Fizeni
Z hlediska reSeni dainic, rychlostnich silnic a silnic I. tfidy.” Ministerstvo dopravy své stanovisko
k navrhu uzemniho planu Sulejovice vydalo pfesné ve smyslu vyse svéfené pravomoci, nebot jiné
kompetence (napr. ochran vefejného zdravi) mu zakonem svéfeny nejsou.

PFi dpravé uzemné planovaci dokumentace k vefejnému projednani, porizovatel z hlediska ochrany
vefejneho zdravi ve vztahu k nové navrhovanym zastavitelnym plocham respektoval stanovisko
Krajské hygienické stanice Usteckého kraje vydané v ramci spole¢ného jednani o navrhu, nebot’ pravé
krajska hygienicka stanice je vécné prfislusnym dotCenym organem na useku ochrany vefejného
zdravi ve smyslu zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisegjicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon). Tento organ ochrany verejného
zdravi je ve smyslu ustanoveni § 77 zakona, dotcenym spravnim uradem pii rozhodovani ve vécech
upravenych zviastnimi predpisy, které se dotykaji zajmd chranénych organem verejného zdravi podle
vyse uvedeného zakona a zvlastnich predpist, véetné hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik. Vysledky
projednani navrhu dzemniho planu podle § 51 stavebniho zakona (po spolecném jednani), zohlednil
porizovatel tak, Ze jako podminku pro vyuZiti lokalit Z2, Z3 a Z7 stanovil v pripadé staveb pro bydleni
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ve vztahu k silnici I/15 poZadavek na prokazani, Ze nedojde k prekro¢eni maximalné pripustné
hladiny hluku v chranénych venkovnich prostorech budoucich staveb, prip. toto bude eliminovano
provedenim technickych opatreni na vlastnim pozemku a na vlastni naklady stavebnika.

Zajmy ochrany verejného zdravi tak Ize v souladu s vysledkem projednani prosadit standardnimi
postupy podle zviastnich predpist v navazujicich spravnich rizenich.”

Vyzva byla doru¢ena na: Ministerstvo ZP CR Praha, Ministerstvo ZP - odbor vykonu statni spravy
sekce IV Usti nad Labem, Ministerstvo obrany CR -Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha,
Ministerstvo pramyslu a obchodu CR Praha, Obvodni barnisky Gfad Most, Ministerstvo dopravy CR
Praha, Statni pozemkovy ufad Litoméfice, CR - Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro
UK, Usti nad Labem, Krajsky tfad Usteckého kraje - Odbor ZP a zemédélstvi, Odbor dopravy a
silnicniho hospodarstvi, Odbor Uzemniho planovanl a stavebniho fadu, Odbor kultury a pamatkove
péée Usti nad Labem, Krajskou veterinarni spravu pro Ustecky kraj, Usti nad Labem, Policii CR —
Krajske Feditelstvi policie SeveroCeského kraje, Usti nad Labem, Krajskou hygienickou stanici
Usteckého kraje, Uzemni pracovisté Litoméfice, Hasicsky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni
odbor Litomé&fice, Agenturu ochrany pFirody a krajiny, Spravu chranéné krajinné oblasti Ceské
stfedohofi, Litoméfice, Méstsky Gfad Lovosice - Odbor zivotniho prostfedi a Odbor staveni Gfad a
Uzemni planovani — statni pamatkové péce.

V priibéhu zadkonem predepsané 30ti denni lhdty byla pofizovateli k navrhu vyhodnoceni pfipominek
doruc¢ena tato stanoviska:

1.  Statni pozemkovy ufad Krajského pozemkové ufadu pro Ustecky kraj, poboéka Litoméfice,
¢€.j- SPU 644289/2015 ze dne 9. 12. 2015 )
Citace: ,Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj, Pobocka Litoméfice,
jakozto vécné a mistné pfislusny spravni ufad podle ust. § 19 pism. c) zédkona &. 139/2002 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech, ve znéni pozdéjSich predpisd sdéluje, ze
v soucasné dobé nema ve vySe uvedeném katastralnim uzemi zahajenou pozemkovou Gpravu a
nema tedy namitek k navrhim na vyhodnoceni pfipominek k Uzemnimu planu Sulejovice.*
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni namitek vzato na
védomi.

2. Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, &.j. 5171/DS/2015
ze dne 9. 12. 2015 )
Citace: ,Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodéfstvi, jako dotéeny
organ ve vécech silnic Il. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisti, nema knavrhu na rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni uplatnénych pfipominek k navrhu Uzemniho planu Sulejovice zadné
pfipominky."
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pripominek vzato na
védomi.

3. Krajsky urad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce, &.j. 531/KP/2015 ze dne 17.
12. 2015
Citace: ,Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor kultury a paméatkové péde (dale jen OKP) obdrzel
dne 8. 12. 2015 VaSe oznameni o vydaném navrhu na vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu Uzemniho planu Sulejovice (dale jen navrh). OkP posoudil predlozeny navrh a timto
Vam sdéluje nasledujici: OKP je dotfeny organ statni pamatkové péce, pfisludny uplatfiovat
stanovisko podle § 28 odst. 2 pism. ¢) zékona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen zakona). OKP se k navrhu UP Sulejowce vyjadfil dne 22. 1. 2015
pod €.j. 15/KP/2015, JID: 10065/2015/KUUK, v némz Vas informoval o skute¢nosti, ze v FeSeném
Uzemi se nenachazi pamatkova zona ani nemovita kulturni pamatka. Ve stejném smyslu se OKP
vyjadFil k vefejnému projednani navrhu UP Sulejovice dne 24. 11. 2015 pod ¢j. 495/KP/2015, JID
157417/2015/KUUK. Dotéenym organem statni pamatkové péce, ktery uplatiiuje stanoviska
k navrhu je podle ust. § 29 odst. 2 pism. c) zakona Méstsky ufad Lovosice, Stavebni drad,
Gzemni plan a paméatkova péée, Skolni 407/2, ID DS: ytbbs49.*
Vyhodnoceni: Vyjadieni tohoto organu vzato na védomi s tim, Ze prislusny dotéeny organ
byl obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

4. Krajsky uafad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, &.j.
4059/ZPZ/2015/UP-218 ze dne 4. 1. 2016
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Citace: ,Krajsky tfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi obdrzel dne 8. 12.
2015 od Obecniho Ufadu Sulejovice navrh na vyhodnoceni pfipominek k navrhu Uzemniho
Sulejovice. Ve véci vydavame stanoviska:

Ochrana ovzdusi — Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nema
k navrhu vyhodnoceni pfipominek z hlediska ochrany ovzdu$i pfipominky.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pripominek vzato na
védomi.

.Ochrana piirody a krajiny — Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédeélstvi jako dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny k vydavani stanovisek
k Uzemnim plandm podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen zakon), a to z hlediska v8ech z4jmua chranénych
timto zakonem (neni-li pfislusny jiny organ ochrany pfirody), nema k vypofadani namitek
pfipominky. Z pohledu pfirodnich parkd, VKP a lokalnich prvkG USES je pfisluSnym Ufadem
k vyjadfeni Méstsky Urad Lovosice, odbor zivotniho prostredi.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na
védomi. Odbor Zivotniho prostredi MéU Lovosice byl rovnéZz obeslan a k uplatnéni
stanoviska vyzvan.

Ochrana zemédélského pudniho fondu Jako dotéeny organ z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu podle § 17a pism. a) zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, uvadime, ze k vyhodnoceni pfipominek nemame zadnych
zasadnich namitek.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni namitek vzato na
védomi.

Vodni_hospodafstvi Krajsky Gfad Usteckého kraje neni pfislusnym vodopravnim Gfadem
k uplatiiovani stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci. Upozorfiujeme na skutecnost, Ze
v uplynulém roce byly zpracovany mapy povodfiového nebezpeli a povodriovych rizik. Na
zakladé téchto podkladl dojde v nasledujicim obdobi k aktualizaci zaplavového Uzemi. Uvedené
mapy jsou k dispozici na webu — http://cds.chmi.cz/.”

Vyhodnoceni: VyjadFeni tohoto organu vzato na védomi s tim, Ze pfislusny dotéeny organ,
kterym je odbor Zivotniho prostredi MéU Lovosice byl obeslan a k uplatnéni stanoviska
vyzvan. Pro upinost doddvdme, Ze zpracované mapy povodriového nebezpeci a
povodriovych rizik se uzemi feseného uzemnim planem netykaji.

Lotatni sprava lesu - Krajsky ufad Usteckého kraje v souladu s § 48a odst. 2 zdkona €. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon), neni pfisluSnym organem
statni spravy lesd k vydani stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek k navrhu Uzemniho
planu Sulejovice, nebot se nevztahuji k umisténi sportovnich nebo rekreacnich staveb na lesni
pozemKky.*

Vyhodnoceni: VyjadFeni tohoto organu vzato na védomi s tim, Ze pfislusny dotéeny organ,
kterym je odbor Zivotniho prostredi MéU Lovosice byl obeslan a k uplatnéni stanoviska
vyzvan.

,Posuzovani vlivii na Zivotni prostredi — Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prosttedi a
zemédelstvi, jako pfislusny Ufad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na zivotni prostfedi dle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
nema k predlozenému navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu izemniho planu Sulejovice pfipominky.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dot¢eného organu vzato na védomi.

JPrevence zavaznych havérii — V daném Uzemi se nenachdzi zadné zafizeni (objekt) zafazeny
dle zakona €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich predpist. Z vyse
uvedeného dlvodu nejsme dotéenym spravnim Gfadem.”

Vyhodnoceni: Informace o ,,nedotéenosti“ spravniho uradu vzata na védomi.

Krajsky afad Usteckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, é&.j.
558/UPS/2013 ze dne 7. 1. 2016

Citace: ,Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen
KUUK, UPS) obdrzel dne 8. 12. 2015 navrh vyhodnoceni pfipominek k navrhu Uzemniho planu
Sulejovice (dale jen UP) dle § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni.

KU UK UPS po posouzeni pfedlozeného navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
UP konstatuje, ze s navrhem Ize v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona souhlasit, nebot
nevyvolaji zmény FeSeni, které by meénily zajiSténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména
s ohledem na 8$ir§i uzemni vztahy, soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace
€. 1 a se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.”
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Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko krajského ufadu vzato na védomi.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Gzemni pracovisté Litoméfice, ¢.j. KHSUL
783/2016 ze dne 8. 1. 2016

Citace: ,Na zakladé Vasi vyzvy byl posouzen ve smyslu § 53 odst. 1) zak. &. 183/2006 Sb.
v pozdéjSim znéni, predlozeny navrh vyhodnoceni pfipominek podanych k navrhu Gzemniho
planu Sulejovice.

Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem dle § 77
zak. €. 258/2000 Sb. v pozdéjs§im znéni toto stanovisko: s navrhem vyhodnoceni pfipominek
k navrhu Uzemniho planu se souhlasi.

Oduavodnéni:

Podané pfipominky ze strany RSD CR Praha se tykaji ploch Z2, Z3 a Z6 a Z7 (bydleni
v rodinnych domech), situované v blizkosti silnice /15 s pozadavkem na zafazeni do podminecné
pFipustného vyuziti s prokdazanim vhodnosti zajmového Uzemi z hlediska hlukové problematiky,
v pfipadé potfeby provést na naklady investora nezbytna protihlukova opatieni. Ve stanovisku
KHS UK ¢&.j. 8587/2015 ze dne 06.03.2015 jsou lokality Z2, Z3 a Z7 podminéné pro obytnou
vystavbu prok&dzanim vhodnosti na zdkladé méreni hluku s prokdzanim podlimitnich hodnot,
pripadné navrhem Gcinnych protihlukovych opatfeni ze strany investora vystavby. Plocha Z7 je
v proluce, a tudiz v tomto pfipadé bude uplatnén § 77 odst. 3 zak. €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi, v pozdéjSim znéni, citujici: Stavebni Ufady vzdy zajisti, aby zamér zadatele ke
stavbé bytového domu, rodinného domu, stavbé pro predskolni nebo Skolni vzdélani, stavbé pro
zdravotni nebo socialni Uc€ely anebo funkéné obdobné stavbé a ke stavbé zdroje hluku byl
z hlediska ochrany pfed hlukem posouzen pfisluSnym orgdnem ochrany vefejného zdravi.”
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, &.j. SVS/2016/003754-
U ze dne 12. 1. 2016 ]

Citace: ,Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako spravni organ
mistné a vécné prislusny podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zdkona €. 166/1999 Sb., o
veterinarni péCi a o zméné neékterych souvisejicich z&konu (veterinarni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale spravni organ), ve véci uplatnéni stanoviska k projednani Navrhu na
vyhodnoceni pfipominek k Navrhu Uzemniho planu obce Sulejovice na z&kladé oznameni,
vydava v souladu s § 149 z&kona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpis,
toto stanovisko: Spravni organ nemda namitky k Navrhu na vyhodnoceni pfipominek k Navrhu
Uzemniho planu Sulejovice.

Oduavodnéni: Spravni organ obdrzel dne 8. 12. 2015 oznameni o projednani Navrhu na
vyhodnoceni pfipominek k Navrhu izemniho planu Sulejovice. Na zakladé tohoto podani spravni
organ prostudoval pfistupné dokumenty k Navrhu na vyhodnoceni pfipominek k Navrhu
uzemniho planu Sulejovice a nasledné byl Krajskou veterinarni spravou Statni veterinarni spravy
pro Ustecky kraj vydano stanovisko €.j. SVS/2016/003754-U pro Uzemni plan. Vzhledem ke
skuteCnosti, Ze timto navrhem nejsou dotCeny Zadné subjekty, které jsou pod statnim
veterindrnim dozorem, nema Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky
kraj namitky k tomuto navrhu.

Pouceni: Toto stanovisko je zdvaznym stanoviskem ve smyslu § 149 spravniho fadu a neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Organ pfisluSny rozhodnout ve véci podle
zvlastnich pravnich predpisd nemUlze rozhodnout v rozporu s timto stanoviskem. Proti obsahu
zavazného stanoviska se Ize podle § 149 odst. 3 spravniho fadu odvolat pouze prostfednictvim
odvolani proti kone¢nému rozhodnuti podminénému timto zavaznym stanoviskem .“
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu obsahujici v textu pouceni
nespravnost (uvedeno jako zavazné stanovisko podle § 149 spravniho rfadu namisto
stanovisko vydavané ve smyslu ust. § 4 odst. (2) pism. b) stavebniho zakona) vzato na
védomi.

Ministerstvo priimyslu a obchodu, €.j. MPO 58124/2015 ze dne 3. 12. 2015

Citace: ,Z hlediska pUsobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného
bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona neuplatfiujeme k vy$e uvedené
Uzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 53 stavebniho zakona pfipominky. Na Uzemi
obce se nenachazeji vyhradni loziska nebo progn6zni zdroje vyhrazenych nerostd. S navrhem
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k tzemnimu planu souhlasime.”

-34 -



Odlvodnéni uzemniho planu Sulejovice

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na
védomi.

Zavér: Z vysSe uvedenych stanovisek dotéenych organti a krajského uradu uplatnénych
k navrhim na vyhodnoceni pfipominek vyplyva, ze s navrhem na jejich vyhodnoceni, tak jak
bylo provedeno souhlasi a neni jej dale treba upravovat. Presto se pofizovatel spole¢né
s uréenym zastupitelem zejména pak i s ohledem na novely rozhodnych zakonu: zakona ¢.
268/2015 Sb., kterym se méni zakon o pozemnich komunikacich s ucéinnosti od 31. 12. 2015 a
zakona €. 267/2015 Sb., kterym se méni zdkon o ochrané verejného zdravi s ucinnosti od 1.
listopadu 2015, rozhodli_podani_statni_prispévkové organizace RSD CR Praha uplatnéné
Vv ramci fizeni o navrhu uzemniho planu, ve kterém neni uvedeno zadné zmocnéni, ani paragraf,
na zakladé kterého svou namitku uplatiuji, preklasifikovat a vyhodnotit jako namitku
opravnéného investora s tim, ze vlastni navrh na rozhodnuti o namitce zlistava nezménén a
namitce se nadale s ohledem na vySe uvedeny vysledek projednani § 53 stavebniho zakona
nevyhovuje.

Pro Uplnost dale konstatujeme, ze ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona nikdo
neuplatnil zadné pisemné pfipominky, které by bylo ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 nutné
vyhodnocovat.

Na zdkladé vySe uvedeného pak byla doplnéna textovd €ast oduvodnéni Uzemniho planu. Dale
pofizovatel po dohodé s uréenym zastupitelem z ddvodu naprosté jednoznacéné a nezpochybnitelné
identifikace nechali doplnit text odlvodnéni jesté v ¢asti i.1 Zdlvodnéni navrhu koncepce rozvoje
uzemi, kam do ploch:

VL Plochy vyroby a skladovéni — lehky pramysl

Plochy uréené pro lehkou vyrobu byl dopInén text v zavorce: (nehutniho a nechemického charakteru).

Poslednim krokem pofizovatele pak bylo ve smyslu ust. § 54 stavebniho zakona predloZeni navrhu na
vydani zemniho planu s jeho odivodnénim zastupitelstvu obce.

b. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

b.1 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

] Pro feSené Uzemi jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje vydané dne 7. 9. 2011 s nabyti G¢innosti od 20. 10. 2011.

] V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje, které souvisi s navrhem Gzemniho planu. Ostatni priority obsazené v ZUR UK, které
se k navrhovanému feSeni nevztahuji, uvadény nejsou.

1. Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke stanovenym prioritam
uzemniho planovani Usteckého kraje

Zakladni priority

(1)  Vytvaret nastroji uzemniho planovani na tzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi
tfremi piliti udrzZitelného rozvoje: poZadovany smér hospodarského rozvoje, droven Zivotniho
prostiedi srovnatelnd s jinymi &dstmi CR a standardy EU a zlepseni parametr socidlni
soudrzZnosti obyvatel kraje.

Navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou. V navrhu GUzemniho planu jsou zohlednény
vSechny ftfi pilife udrzitelného rozvoje a podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny tak, aby
nedoSlo ke zhorSeni vyvazenosti v izemi. Cilem GUzemniho planu je zejména posileni kvality
bydleni v obci a jeho dalsi rozvoj, v souladu s polohou obce v rozvojove ose republikové priority
OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko.

(2)  Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny &innosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

-35-



Odlvodnéni uzemniho planu Sulejovice

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti Gzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje a v
maximalni mozné mife respektuje stavajici limity v tzemi.

Zivotni prostiedi

(3)  Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cili
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Uzemni plan respektuje stavajici struktury Zivotniho prostfedi feSeného Gzemi a navrhuje
zastavitelné plochy prfevazné do proluk a v navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Plochy
navrzené predkladanym Uzemnim planem vychazi z platného Gzemniho planu obce. Rozsah
zastavitelnych ploch z Gzemniho planu obce byl znovu provéfen a upraven v souladu s
aktualnimi potfebami obce.

Navrh Gzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené vieSeném uzemi a navrhl jejich
stabilizaci zejména prostfednictvim prvkd USES. Dale byly stanoveny podminky vyuZiti pro
plochy mimo zastavéné Uzemi tak, aby bylo mozné realizovat dle potfeby protierozni opatfeni a
zvySit podil zelené v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné.

(5)  Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zviasté chranenych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU) soustavy chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL aPOQO), obecné
chranénych tzemi (PPk, VKP, USES).

Navrh Gzemniho planu zohlednil polohu &asti obce na okraji CHKO Ceské stfedohofi. Dale jsou
respektovany stavajici prvky zelené v feSeném uzemi, vCetné navrhu jejich stabilizaci zejména
prostiednictvim prvku USES. Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby nezasahovaly do
stavajicich prvkt USES. Vyjimkou je pouze navrh ploch vefejné zelené (Z4 a Z5), které svym
charakterem a podminkami vyuziti realizaci USES neznemoznun a déle prevzaty navrh koridoru
Uzemni rezervy pro vysokorychlostni zeleznici (koridor Uzemni rezervy R6), ktery zasahuje do
vymezenych prvk( lokalniho USES. Podminky vyuziti tohoto koridoru jsou stanoveny tak, aby
v pfipadé vyuziti tohoto koridoru byl tento stfet vyfeSen a odstranén.

Hospodarisky rozvoj

(12) VyuZit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich pramyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérriovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach
mimo jiZ zastavena dzemi.

Stavajici plochy vyroby a skladovani v feSeném Uzemi jsou funkéni a vyuzity. Pro mozné
rozSifeni vyrobnich aktivit v feSeném Uzemi navrhuje Gzemni plan plochy Z12 a Z13, které lezi
na severovychodnim okraji feSeného Uzemi. Plochy navazuji na stavajici vyrobni a skladovaci
areal lezici na Uzemi mésta Lovosic, ktery je mezi plochy Z12 a Z13 vklinén.

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjsich zemédelskych pud, podporovat ozdravna opatieni - ochrana proti eroznim
usinkim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych
tuzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivana uzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

Navrh Gzemniho planu respektuje stavajici vyuzivani Gzemi, kterému dominuje intenzivni
zemédeélska vyroba. S ohledem na polohu obce v oblasti s velmi kvalitnimi pddami, nelze
navrhnout rozvoj obce mimo pady s |. a ll. tfidou ochrany ZPF. Pfi navrhu zastavitelnych ploch
byl preferovan rozvoj na plochach proluk, zdhumenich zahrad a dale na plochach navazujicich
na zastavéné Uzemi obce. Jako podklad pro navrh zastavitelnych ploch byl pouzit stavajici
uzemni plan obce. Veskeré zastavitelné plochy byly znovu provéfeny a jejich rozsah a funkéni
vyuziti bylo upraveno dle aktuélnich potfeb obce, se zohlednénim stavajicich limitd v zemi.

Navrhem Gzemniho planu bylo jako pfipustné vyuziti umoznéno realizovat protierozni opatfeni
(toto se tyka zejména zemédélsky obhospodarovavanych svahi nad silnici 1/15).

Uzemni plan zohlednil stavajici prvky zelené vfeSeném Uzemi a navrhl jejich stabilizaci
zejména prostfednictvim prvki USES. Dale byly stanoveny podminky vyuziti nezastavéného
Uzemi tak, aby bylo mozné v pfipadé potfeby zvySit podil zelené v intenzivné zemédélsky
vyuzivané krajiné.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti
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(15)

(16)

Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj uzemi,
zajistovat uzemné planovaci piipravu pro odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu (s
dirazem na rozsifovani sité hromadné dopravy) a obéanskou vybavenost. Uzemni rozvoj
hospodarskych a socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, prirodnich a kulturnich
hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich tzemi.

Navrh Gzemniho planu zohlednil polohu obce v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 —
Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko. Tato skute¢nost je zohlednéna zejména v navrhu
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni, ale i navrhem na rozvoj ploch vyroby a skladovani
(plochy Z12 a Z13). Navrh rozsahu zastavitelnych ploch je podporen i pfiznivym demografickym
vyvojem obce.

V Uzemnim planu je zohlednén koridor Uzemni rezervy pro vysokorychlostni zeleznici (R6), i
kdyz ve vztahu k feSenému Uzemi bude mit pouze tranzitni charakter.

Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuZivat pfedpokladu pro uzemni rozvoj téchto
koridora, zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vilastnosti

téchto uzemi vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné
koncentraci aktivit do téchto koridoru Setfit nezastavené tuzemi ve volné krajiné.

Navrh Gzemniho planu zohlednil polohu obce v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha -
Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden). Tato skutegnost je zohlednéna zejména
v navrhu zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni, ale i navrhem na rozvoj ploch vyroby a
skladovani (plochy Z12 a Z13). Navrh rozsahu zastavitelnych ploch je podpofen i pfiznivym
demografickym vyvojem obce.

Dopravni a technicka infrastruktura

(19)

(33)

Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni vnitrni provazanosti a funk¢nosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnice D8, useku silnice 1/13,
zkapacitnénim silnice /7, prestavbou silnice /27, modernizaci a optimalizaci hlavnich
Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindarodniho vyznamu aj.).

Pozadavek na dostavbu dalnice D8 zasahuje dle ZUR UK do severozapadniho okraje feSeného
Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze od doby zpracovani a vydani ZUR UK doSlo k otevieni dalni¢niho
Useku az k obci Bilinka, I1ze povazovat tento pozadavek za bezpfedmétny.

Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt uzemné technické feSeni navrhi na
rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feseni vici pfirodé, snahou
zachovévat pfirodni biodiverzitu a s ochranou hodnotné zemédélské pudy. Resdenim
jednotlivych zamérd a jejich uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbyteéné fragmentaci
krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kritéria vhodného
vybéru: dopravni a technickou ucinnost zamérd, miru citlivosti Feseni vici ochrané Zivotniho
prostfedi, prirodnich, kulturnich a civilizacnich uzemnich hodnot a respektovani cilovych
charakteristik vymezenych krajinnych celkd.

Uzemni plan byl navrzen s ohledem na stavajici charakter fe$eného tGzemi a volné krajiny.
NavrZené plochy byly vymezeny tak aby byla efektivné vyuzita stavajici vefejna infrastruktura
sidla a aby byl vyuzit potencial tzemi leziciho v tésném sousedstvi s méstem Lovosice. Uzemni
plan dale navrhuje ¢etné plochy zelené, které by mély zvysit kvalitu zivotniho prostfedi v
feSeném Uzemi a posilit i jeho stabilitu.

Sidelni soustava a rekreace

(38)

Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Uzemni plan navrhuje sit cyklotras (CT1 - CT3) a cyklostezek (CS1) propojujici fesené Gzemi s
Lovosicemi a Cizkovicemi.

Socialni soudrznost obyvatel

(41)

Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty a limity v izemi. Ve vyrokové &asti dokumentace jsou
stanoveny podminky vyuziti pro vechny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti tak, aby byly tyto
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(43)

hodnoty a limity v Uzemi respektovany a chranény. Tomuto navrhu odpovidéd i nutnost provéreni
vyuziti nékolika zastavitelnych ploch uzemni studii.

PFi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spoluprace
s obyvateli a dalsimi uZivateli dzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti reseni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socialni soudrZznost obyvatel.

Prabéh pofizeni uzemniho planu probiha v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Vefejnost je do procesu pofizeni Uzemniho planu
zapojena v souladu s timto zakonem.

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(45)

Uzemné pldnovacimi néstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materidlnich Skod a ohroZeni obyvatel z plisobeni pfirodnich sil v tzemi a havarijnich situaci
vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

Uzemni plan stanovuje vyuziti jednotlivych ploch vyroby s ohledem na jejich stavaji vyrobni
charakter. Pfi stanoveni podminek vyuziti ploch vyroby a skladovani byla zarovern zohlednéna
poloha nékterych vyrobnich aredld nebo jejich ¢asti v tésném sousedstvi s plochami pro
bydleni.

Pro odclonéni stavajicich a nové navrzenych obytnych ploch od negativnich vlivi plynoucich z
husté sité dopravni infrastruktury bylo navrZzeno nékolik ploch ochranné a izolaéni zelené.

Pokryti Uzemi kraje uzemnimi plany

(47)

Zajistovat pokryti uUzemi kraje platnou uUzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi limity a
rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

Obec pofizuje tento uzemni plan a je tak s touto prioritou tzemniho planovani stanovenou ZUR
UK v souladu.

Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi vice obci
(nadmistni rozvojové oblasti a osy)

Regené Gzemi leZi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litomé&Ficko, Lovosicko,

Roudnicko (viz obr. 1).

(1)

(5

9)

Ukoly pro Gizemni planovani:

Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gizemnimi plany, ovéfovat a zpfesriovat reSeni problému a
vyuZiti rozvojovych prilezitosti tzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

Obec pofizuje tento uzemni plan a je tak s touto prioritou tzemniho planovani stanovenou ZUR
UK v souladu.

Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky rozvojové
oblasti: rémec tzemi tvoreny Ceskym stfedohotim, koridor Labe a Ohie, NKP Rip a Terezin -
Mala pevnost, MPR Litoméfice a Terezin, MPZ Roudnice nad Labem, kulturni zemédélska
krajina.

Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemedelske krajiny feseného
Gzemi pfi zohlednéni dalSich priorit a pozadavki stanovenych v ZUR UK a PUR CR.

Resit uzemni souvislosti vyhledového zaméru na vedeni vysokorychlostni Zeleznicni trati (VRT),
v koordinaci s dalnici D8, ve vztahu k NKP Rip.

Uzemni plan respektuje Gzemni rezervu koridoru vysokorychlostni zelezniéni trati a zakresluje ji
jako koridor R6. Trasa koridoru Uzemni rezervy byla v navrhu Uzemniho planu zpfesnéna a
koordinovana s traso délnice D8. Koordinace navrhu trasy koridoru VRT s NKP Rip neni
predmeétem FeSeni Uzemniho planu, nebot se tento limit v feSeném Uzemi nevyskytuje.

Regené Uzemi lezi ve zpfesnéné rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad

Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) (viz. obr. 1).
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Ukoly pro Gizemni planovani:

(1) Podporovat pokryti tuzemi rozvojové osy uzemnimi plany, ovéfovat a zpresriovat fesSeni
problému a vyuZiti rozvojovych pFilezitosti dzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

Obec pofizuje tento tzemni plan a je tak s touto prioritou Gzemniho planovani stanovenou ZUR
UK v souladu.

(2)  Resit izemni souvislosti spojené s vystavbou chybéjiciho useku délnice D8, zejména vénovat
pozornost exponovanym plocham pri dalnici.
Dalnice D8 je v feSeném Uzemi funkéni a polohové stabilizovana, v€etné sjezdu na silnici 1/15.
Plochy v sousedstvi délnice byly vyuzity pro zpfesnéni Kkoridoru Uzemni rezervy

vysokorychlostni Zelezni¢ni trati (R6) a déle pro umisténi novych ploch vyroby a skladovani
(plochy Z12 a Z13) v ndvaznosti na stavajici vyrobni aredl na uzemi mésta Lovosice.

(8)  Resit izemni souvislosti vyhledového zaméru vysokorychlostni Zelezniéni trati (VRT).

Uzemni plan respektuje Gzemni rezervu koridoru vysokorychlostni zelezniéni trati a zakresluje ji
jako koridor R6.
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Obr. 1 — Rozvojové oblasti a osy (vyfez ze ZUR UK)

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni dalsich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Resené tzemi leZi mimo specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a uptesnéné v ZUR UK.
Regené Uzemi lezi mimo dal$i specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.
4. Zptesnéni vymezeni ploch a koridor vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridoru

nadmistniho vyznamu, ovliviujicich uzemi vice obci, véetné ploch a koridor( vefejné
infrastruktury, USES a uzemnich rezerv

Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené v PUR 2008
Silni€éni doprava
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ZUR UK vymezuiji koridor dalnice D8, dalnicni kfizovatky a pfivadécCe v Useku na Gzemi okresu
Litoméfice (pfevzato bez vécné zmény z UP VUC okresu Litoméfice). Koridor je sledovan jako VPS -
a. Sifka koridoru je stanovena 500 m (viz obr. 2).

Ukoly pro Gzemni planovani:

V souéinnosti s dotéenymi orgdny, pri zajisténi Gzemni koordinace, zpfesnit a vymezit v UPD
dotcenych obci koridor dalnice D8, dalnicni kiiZovatky a privadéce, v useku na uzemi okresu
Litomérice. Pri zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Tento pozadavek svym rozsahem a plodnym vymezeni v ZUR UK zasahuje do severniho okraje
feSeného Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze od doby zpracovani a vydani ZUR UK doS$lo k otevieni
dalni¢niho Useku az k obci Bilinka, I1ze povazovat tento pozadavek za bezpredmétny.

Zelezniéni doprava

ZUR UK zpfesriuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden -) hranice SRN/CR-Praha,
(NUrnberg -) hranice SRN/CR - Plzef - Praha, Praha - Brno — hranice CR/RakousI,(o, resp. SR (Wien,
Bratislava), Brno - Ostrava - hranice CR/Polsko (-Katowice), podchyceny v PUR 2008. ZUR UK
vymezuji koridor vysokorychlostni traté v Useku statni hranice SRN/CR - Usti nad Labem - Lovosice -
Roudnice nad Labem - hranice UK. Koridor je sledovan jako Uzemni rezerva VRT - ZR1. Sitka
koridoru je stanovena 600 m (viz obr. 2).

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

(1) Respektovat uzemni rezervu koridoru VRT- ZR1, pfipadné na zakladé podrobnéjsich podklaadl,
se souhlasem dotcenych organu, zpresnit a vymezit koridor jako navrh v UPD dotéenych obci a
zajistit jeho tzemni koordinaci.

Uzemni plan respektuje tzemni rezervu koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni trati a zakresluje ji
se souhlasem dotéeného organu — viz. stanovisko Ministerstva dopravy CR Praha jako koridor
R6 o celkové §ifi 250 metrd, z toho 100 metrd od osy smérem k obci.

(2) V soucinnosti s dot¢enymi organy spolupracovat na zpfesnéni koridoru vysokorychlostni
dopravy VRT - ZR1 s pieshrani¢ni koordinaci a navaznostmi koridoru ve sméru na Dresden,
zajistit uzemni koordinaci v UPD dot¢enych obci, pfi zpfesnéni a vymezeni koridoru respektovat
zajmy ochrany prirody a krajiny.

Koridor tzemni rezervy vysokorychlostni Zelezni¢ni trati je v uzemnim planu zpfesnén na
podkladu katastralni mapy a zapracovan jako koridor Uzemni rezervy R6. Sifka koridoru byla
upfesnéna na Sifi 250m (100m od osy koridoru smérem k zastavénému Uzemi a 150m smérem
od osy k dalnici D8). Zpfesnéni koridoru Uzemni rezervy bylo odsouhlaseno dotéenym organem
— tj. Ministerstvem dopravy CR Praha, které k takto navrzenému koridoru vydalo své kladné
stanovisko.

V ¢asti své trasy koridor koliduje s navrhem lokalniho USES a regionalniho biokoridoru RBK
616. Podminky vyuziti tohoto koridoru jsou stanoveny tak, aby v pfipadé vyuziti tohoto koridoru
byl tento stfet vyfeSen a odstranén.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Zelezniéni doprava nadmistniho vyznamu

ZUR UK vymezuiji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu, zajistény trati &.
114 Lovosice - Libochovice - Louny, ktera je navrhovana k optimalizaci na rychlost do 90 km/hod.
Koridor je sledovan jako VPS - Z5. Sitka koridoru je stanovena 120m (viz obr. 2).

Ukoly pro Gizemni planovani:

V souéinnosti s dotéenymi orgdny, pfi zajisténi uzemni koordinace, zpresnit a vymezit v UPD
dotéenych obci koridor konvencni Zeleznice Lovosice — Libochovice - Louny.

V néavrhu Gzemniho planu byla zpfesnéna trasa koridoru s ohledem na prichod zastavénym
Uzemim obce a s ohledem na stavajici vedeni silni¢ni sité (zejména mimouroviové kfizeni s
dalnici D8 a nasledny soubéh se silnici 111/00817). Prachod Zelezni¢ni trati ¢.114 zastavénym
Uuzemim obce je dlouhodobé stabilizovany. Zelezni¢ni trat prochazi stavajici obytnou zastavbou
v soubéhu s mistnimi komunikacemi a zastavénymi stavebnimi pozemky. Z tohoto duvodu byl
koridor v zastavéném Uzemi ponechan v trase stavajiciho zelezni¢niho télesa. Respektovani
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celé Sitky koridoru 120m by znamenalo navrh rozsahlych ploch asanaci obytné zastavby, coz
by vyrazné naruSilo urbanistickou strukturu obce.

Mimo zastavéné Uzemi byl koridor upraven tak, aby bylo mozné upravit nevyhovujici smérové
oblouky (zejména v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi). Zpfesnéni koridoru Gzemni rezervy bylo
odsouhlaseno dotéenym organem — tj. Ministerstvem dopravy CR Praha, které k takto
navrzenému koridoru vydalo své kladné stanovisko.

Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

ZUR UK navrhuiji v feeném Gzemi nasledujici prvky USES (viz obr. 2):
RBK 616 — Sutomsky vrch, Jezerka, Ov¢&in - Humensky vrch — funkéni, k zalozeni

Regionalni biokoridor je v celém fe$eném Uzemi navrzen na zakladé ZUR UK k zaloZeni.

Funkéni ¢ast RBK 616 lezi mimo hranice feSeného Gzemi.

(1)

@)

(3)

(4)

(5

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

Vv UPD obci zpresriovat vymezeni skladebnych casti (biocenter, biokoridori) nadregionalniho a
regionainiho USES.

Vy$e uvedené prvky USES jsou v zemnim planu zpfesnény na podkladu katastralni mapy.

Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuZiti tzemi, kterd by
znamenala snizeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridord oproti
soucasnému stavu.

Podminky pro vyuziti ploch, na kterych se nachazi prvky USES, jsou stanoveny v kapitole e.
vyrokové &asti dokumentace Gizemniho planu tak, aby nedoslo k ohrozeni prvki USES.

Zejmeéna je nutno chranit plochy biokoridoru pred zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti uzemi, které
by v budoucnosti znemoZnily souvislé propojeni biokoridorem v Sifi dle metodik USES, ackoliv v
soucasnosti Uzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Pro navrh ploch USES byly vyuzity zejména stavajici prvky zelené v krajing. Uzemni plan tyto
Casti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuZiti tak, aby byla zajiSténa jejich
ochrana. Jednotlivé prvky USES jsou navrzeny na podkladu UAP a generelu USES tak, aby
bylo mozné vytvofit funkéni celek respektujici prislusné zakony a metodiky.

Problematické je pouze vedeni koridoru RBK 616, ktery je veden po toku Modly a prochazi
napfi¢ zastavénym uzemim. Trasa koridoru v fadé pfipadd koliduje s dlouhodobé Gzemné
stabilizovanymi, zastavénymi plochami v Uzemi (stavajici stavebni objekty a k nim nalezici
plochy zahrad, v€etné oploceni). Z tohoto divodu je budouci realizace tohoto biokoridoru v §ifi
stanovené ZUR UK znaéné problematicka.

Stavby dopravni a technickeé infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZzeni
schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatéZi
prostfedi a zaroveri nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti, bez dalSich opatreni pinit
stabilizujici funkce v krajiné.

Podminky vyuziti USES byly v kapitole e. vyrokové Casti dokumentace uzemniho planu
stanoveny tak, aby nedoslo k ohrozeni prvkd USES.

Vymezeni v grafické éasti ZUR UK je v pripadé biokoridori nadregiondinich i regiondlnich
provedeno ,osou”, ktera urcuje smer propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sifce
200 m na kazdou stranu od ,osy“. V ramci tohoto pasu je pfi zpracovani UPD obci moZno
provadet zpfesnéni vymezeni biokoridoru, aniz by dochazelo k odchylce od UPD kraje.
Zpracovatel UPD v drovni obce na zakladé vétsi podrobnosti znalosti a vétsiho méritka
zpracovani grafické ¢asti upfesni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy platnymi na
useku ochrany prirody a krajiny (zejména vyhlaska ¢.395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisti) a metodikami pro vymezovani USES. DodrZeni 40m minimalini $itky, kterd je stejnd
pro biokoridor regionalni i nadregionalni (v nékterych pripadech muze byt 50m — viz. metodika),
stanovené trasy a principu projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci zévazné.

Uzemni plan zpfesnil trasu regionalniho biokoridoru 616 Sutomsky vrch - Humensky vrch.
Regionalni biokoridor 616 prochazi zastavénym Gzemim obce Sulejovice a v trase smérove i
spadové technicky upraveného toku Modly. V zastavéném Uzemi obce a vjeho tésné
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navaznosti maze regionalni biokoridor kolidovat s intenzivnim vyuzivanim Gzemi, pfedevsim se
zpevnénymi plochami , stavebnimi objekty a zahradami. Zde byl regionalni biokoridor vymezen
se snahou o minimalizaci téchto kolizi a s nadéji na jeho alespori ¢astecnou funkénost
v budoucnosti. Z hlediska budouci funkénosti je zadouci revitalizace vodniho toku. V izemnim
planu vymezeny regionalni biokoridor, je nutné chéapat, jako koridor ve smyslu Gzemniho
planovani, tj. plochu pro realizaci regionalniho biokoridoru, s tim, ze pfesné vymezeni tohoto
prvku bude upfesnéno v dalSich stupnich a dalSich navazujicich spravnich rozhodnutich.
Realizace regionalniho biokoridoru bude spocivat predevsim v revitalizaci vodniho toku a
zaloZeni doprovodné pfirodé blizké vegetace. Pro zajisténi spravné funkcnosti regionalniho
biokoridoru bude nutné (pokud to bude jen trochu mozné), dodrzet minimalni Sifku biokoridoru
40 m. Sitka biokoridoru je navrzena tak, aby bylo mozné v ploSe biokoridoru vybudovat i
navrzenou cyklostezku CS1, kterd mize zaroven slouzit spravci toku k jeho udrzbé.

Al

Obr. 2 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (vyfez ze ZUR UK)

5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje

Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gizemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostiedi na tzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka t6Zby hnédeho
uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroji, dale téZké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Navrh uzemniho planu je feSen tak, aby nedoslo k naruSeni pfirodniho a krajinného prostiedi
feSeného Uzemi.

(10) Skladebné &asti regiondiniho a nadregiondiniho USES chrénit pfed zdsahy, které by znamenaly
snizeni urovné jejich ekologické stability, upfesriovat vymezeni skladebnych ¢asti USES v UPD
obci, postupné pristupovat ke zpracovani projektti USES a k jejich realizaci, zejména v mistech,
kde je provdzanost systému narusena.

Podminky vyuziti USES byly v kapitole e. vyrokové Casti dokumentace uzemniho planu
stanoveny tak, aby nedoslo k ohrozeni prvkd USES.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuZzivani zemédélskych uzemi - zachovani jedine¢nosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pud; podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkam vody, vétru a pfiprava na realizaci USES,
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zvyseni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuZivana uzemi; vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich drevin pro technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti
tuzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).

Navrh Uzemniho planu je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do uspofadani ploch
ZPF. Zastavitelné plochy jsou navrzeny prioritné do proluk v zastavéném Uzemi a déle
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Uzemi kraje

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK.
Ostatni casti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

Navrh tzemniho planu zohlednil polohu obce v rozvojovée ose republikové priority OS2 Praha -
Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
NOB1 — Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich systému

(zejména dostavba silnice /13, dostavba délnice D8, dostavba R6, zkapacitnéni silnice R7,
modernizace Zelezni¢ni infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorychlostni Zeleznicni traté a
jiné).
Pozadavek na dostavbu délnice D8 svym rozsahem a plonym vymezenim v ZUR UK zasahuje
do severniho okraje feseného uzemi. Vzhledem k tomu, Zze od doby zpracovani a vydani ZUR
UK doslo k otevieni dalnicniho Useku az k obci Bilinka, Ize povazovat tento pozadavek za
bezpfedmétny.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pritah vysokorychlostni trati VRT uzemim kraje.

Koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni Zelezni¢ni trati je v Uzemnim planu zpfesnén na
podkladu katastralni mapy a zapracovan jako koridor Uzemni rezervy R6.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Resené Uzemi spada na zakladé ZUR do dvou krajinnych celkt. Pfevazna ¢ast feSeného tzemi
spada do krajinného celku ¢.13 - SeveroCeské niziny a panve. Severozapadni ¢ast feSeného Uzemi
tvofend Gzemim nad silnici 1/15 spada do krajinného celku &.5a - CHKO Ceské stfedohoii —
MileSovské a Vernefické stfedohofi.

Krajinny celek ¢.5a - CHKO Ceské stiedohofi — MileSovské a Vernefické stiedohofi:

Krajina vyraznych zalesnénych vrcholu (kuzell, kup) a hlubokych adoli (prdlomové udoli Labe -
Porta Bohemica) se zachovalymi fragmenty pfirozeného lesa, se souvislej§imi plochami bezlesi
zejména na jihu a jihovychodé (skalnaté srazy, ,bilé strané®), s vyvazenym zastoupenim lesnich
porostl, zemédélskych pozemkl (tradice ovocnarstvi, vinafstvi) a prevazné malych sidel s
koncentrovanou zastavbou vyznamnych urbanistickych i architektonickych hodnot.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplsoby a formy
ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem, vyhlasovacim predpisem a planem péce
o chranénou Krajinnou oblast),

Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemedelske krajiny feseného
Gzemi, pfi zohlednéni dalich priorit a pozadavki stanovenych v ZUR UK a PUR CR. V &asti
feSeného Uzemi zafazené do krajinného celku €.5a navrhuje Uzemni plan pouze zastavitelnou
plochu Z1 (pro 1 rodinny ddm) a déle plochy uzemnich rezerv R1 — R3. Pfi tomto navrhu byla
zohlednéna poloha fe$eného tGzemi na okraji CHKO Ceské stfedohofi.

b) ve vybranych &astech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospodarstvi a
extenzivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity,

Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemedelske krajiny feseného
Gzemi, pfi zohlednéni dalich priorit a poZadavku stanovenych v ZUR UK a PUR CR. V &asti
feSeného Uzemi zafazené do krajinného celku ¢.5a navrhuje Gzemni plan pouze zastavitelnou
plochu Z1 (pro 1 rodinny dim) a déle plochy Gzemnich rezerv R1 — R3.
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c)

e)

stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky,
rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradicnich forem zemédélstvi), v souladu s verfejnym
zajmem na ochrané prirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci
krajinného celku,

Uzemni plan povaZuje zastavéné (zemi obce za stabilizované a navrhuje nové zastavitelné
plochy a podminky jejich vyuziti s cilem navazat na stavajici uspofadani a charakter sidla
leziciho uprostfed intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny. Pro posileni cestovniho ruchu je
navrzena sit cyklotras doplnéna navrhem cyklostezky vedouci v soubéhu s tokem Modly.

individualné posuzovat vsechny zameéry, které by kKrajinny raz mohly negativné ovlivnit, s
ohledem na potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym zastoupenim sloZek pfirodnich a
kulturnich.

Sohledem na minimélni navrh zastavitelnych ploch vtéto casti feSeného Gzemi se
nepredpoklada negativni vliv na krajinny rdz. Zastavitelna plocha Z1 navazuje na zastavéné
Uzemi obce Sulejovice, ale i na vystavbu mimo feSené Gzemi na Uzemi obce Vchynice.

Krajinny celek ¢.13 - Severoceské niziny a panve

Krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tokd (Labe, Ohfe) a severoCeskych panvi, lokalné s

kuzely (kupami) tfetihornich vulkanitt, pfevazné intenzivné zemeédélsky vyuzivana, se strukturou
menSich a stfednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot.

a)

b)

d)

f)

Ukoly pro Gizemni planovani:

respektovat zemeédélstvi jako uréujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym
tradiénim zamérfenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemedélske krajiny feseného
Uzemi, pfi zohlednéni dalSich priorit a pozadavku stanovenych v ZUR UK a PUR CR.

Navrh Uzemniho planu je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do uspofadani ploch
ZPF. Zastavitelné plochy jsou navrzeny prioritné do proluk v zastavéném Uzemi a déle
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce.

napravovat naruseni krajinnych hodnot zptisobené velkoplosnym zemeédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat napravna opatreni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélsky vyuZzivané uspofadani krajiny s cilem zajistit
zvyseni jeji ekologické stability zejména navrhem ploch USES. Pro tyto prvky byly vyuzity
zejména stavajici prvky zelené v krajiné. Uzemni plan tyto ¢asti krajiny respektuje a stanovuje
podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajisténa jejich ochrana.

stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny,

Uzemni plan povazuje zastavéné (zemi obce za stabilizované a navrhuje nové zastavitelné
plochy a podminky jejich vyuziti s cilem navazat na stavajici uspofadani a charakter sidla
leziciho uprostfed intenzivné zemédeélsky vyuzivané krajiny.

uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativhim zménam pfirodniho a
krajinného prostredi,

Pro mozné rozSifeni vyrobnich aktivit v feSeném Gzemi navrhuje Uzemni plan plochy Z12 a Z13,
které lezi na severovychodnim okraji FeSeného Uzemi. Plochy navazuji na stavajici vyrobni a
skladovaci areal na Uzemi mésta Lovosic, ktery je mezi plochy Z12 a Z13 vklinén.

individualné posuzovat navrhované zmény vyuZiti uzemi a zamezovat takovym zménam, které
by krajinny raz mohly poskozovat.

S ohledem na polohu a charakter feSeného Uzemi se nepfedpoklada, ze by navrhem
zastavitelnych ploch a jejich naslednym vyuzitim doslo k naruSeni krajinného razu. Dalkovym
pohlediim, na obec dominuje zejména areél nedaleké cementarny Lafarge a.s., ktery dzemni
plan respektuje a povazuje ho za stabilizovany.
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7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Vymezeni ploch a koridoru verejné prospésnych staveb

V fe$eném Uzemi jsou na zékladé ZUR UK vymezeny jako vefejné prospésné stavby
nasledujici plochy a koridory (viz obr. 3):

a - koridor dalnice D8, dalnicni kfizovatky a privadéce, Sitka koridoru 500m

Koridor dalnice D8 svym rozsahem a plosnym vymezenim v ZUR UK zasahuje do
severozapadniho okraje fe$eného tizemi. Vzhledem k tomu, e od doby zpracovani a vydani ZUR UK
doslo k otevreni dalni¢niho Useku az k obci Bilinka, Ize povazovat tento pozadavek za bezpredmétny.

Z5 - koridor Zeleznic¢ni trati ¢.114 Lovosice - Libochovice - Louny, optimalizace, sitka koridoru120m

Trasa koridoru je v Uzemnim planu zapracovana jako vefejné prospésna stavba ,Koridor
optimalizace Zzelezni¢ni trati ¢.114“ a oznacena jako VSD — 1. V navrhu Uzemniho planu byla
zpfesnéna trasu koridoru s ohledem na prichod zastavénym Gzemim obce a s ohledem na stavajici
vedeni silnicni sité (zejména mimouroviiové kfizeni s dalnici D8 a néasledny soubéh se silnici
111/00817). Prachod ZelezniCni trati ¢.114 zastavénym uzemim obce je dlouhodobé stabilizovany.
Zelezniéni trat prochazi stavajici obytnou zastavbou v soubéhu s mistnimi komunikacemi a
zastavénymi stavebnimi pozemky. Z tohoto ddvodu byl koridor v zastavéném Uzemi ponechan v trase
stavajiciho zelezni€niho télesa. Respektovani celé Sitky koridoru 120m by znamenalo névrh
rozsahlych ploch asanaci obytné zastavby, coz by vyrazné narusilo urbanistickou strukturu obce.

Vymezeni ploch a koridoru verejné prospésnych opatreni

V fedeném Gzemi se na zakladé ZUR UK vymezuije jako vefejné prospésné opatieni nasleduijici
biokoridor (viz obr. 3):

RBK 616 - Sutomsky vrch, Jezerka, Ov¢in - Humensky vrch

Ukoly pro Gzemni planovani:

(1) V UPD obci zpresriovat vymezeni skladebnych casti (biocenter, biokoridoru) nadregionalniho a
regionainiho USES, které je tfeba zaloZit.

Uzemni plan zptesnil priib&h regionalniho biokoridoru RBK 616 a navrhl ho jako vefejné
prospésné opatfeni oznac¢ené VOU — RBK 616.

2) Pozemky v chybe'j/’cich castech biokoridoru ¢i biocenter chranit pfed zastavbou ¢i zménami ve
vyuzm uzemi, které by v budoucnosti znemozn/ly doplnéni biocentra na poZadovanou minimalni
vyméru dle metod/ky USES ¢&i souvislé propojeni biokoridorem v $iti dle metodiky USES, aékoliv
v soucasnosti tUzemni predpoklady pro doplnéni vyméry biocentra Ci souvislé propojeni

biokoridorem existuji.

Pro navrh ploch USES byly vyuzity zejména stavajici prvky zelené a vodoteée v krajiné. Uzemni
plan tyto Casti krajiny respektuje a stanovuje podmlnky jejich vyuziti tak, aby byla zajisténa
jejich ochrana. Jednotlivé prvky USES jsou navrzeny na podkladu UAP a generelu USES tak,
aby bylo mozné vytvofit funkéni celek respektujici prislusné zakony a metodiky.

Vlastni vedeni regionalniho biokoridoru RBK 616 vFeSeném Uzemi je vS8ak znaéné
problematické. Jeho trasa vede feSenym Gzemim po toku Modly a prochazi napfi¢ zastavénym
Uzemim. Trasa koridoru v fadé pripadd koliduje s dlouhodobé Uzemné stabilizovanymi,
zastavénymi plochami v Gzemi (stavajici stavebni objekty a k nim naleZici plochy zahrad,
v&etné oploceni). Z tohoto ddvodu je budouci realizace tohoto biokoridoru v $ifi stanovené ZUR
UK znac¢né problematicka.
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b.2 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR

Navrh Gzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani. Uzemni

pldn vytvafi prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi a stanovi podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi.

Uzemni plan respektuje z hlediska ,Politiky Gzemniho rozvoje CR* (PUR), ve znéni aktualizace

¢.1), zejména ty body, které sleduji priority, které jsou pro feSené Uzemi podstatné. Ostatni zbyvajici,
zde neuvedené priority se spravniho Uzemi obce Sulejovice, feSeného Gzemnim planem nedotykaji.

(14)

(14a)

(15)

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity.

Uzemni plan respektuje v maximalni mozné mite ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.
archeologickd nalezisté (5x), veSkeré trasy siti dopravni a technické infrastruktury. Déle pak
prostor Navsi s Castecné zachovalou strukturou plvodni zastavby a skuteCnost, ze se
severozdpadni ¢ast feSeného Uzemi nachézi v CHKO Ceské stiedohofi (IV.z6na).

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na
zastavéné Uzemi sidla tak, aby byla maximdlné respektovdna jeho stdvajici urbanistické
struktura a hodnoty a limity v Gzemi.

Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan respektuje tuto prioritu a dba na zachovani hospodafské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy a souvisejici plochy zelené jsou navrZeny ve vazbé na zastavéné uzemi s
cilem minimalizovat zasah do pozemkl ZPF. Navrhem ¢etnych ploch zelené a prvkd USES
dojde k posileni ekologické funkce krajiny.

Predchazet pri zméndch nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

Navrh novych zastavitelnych ploch je koncipovan tak, aby bylo minimalizovano riziko vzniku
sociélni segregace. Zastavitelné plochy jsou navrzeny prfevazné do proluk v zastavéném Gzemi
a v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla tak, aby byly obyvatelé novych zastavitelnych ploch
v kontaktu se stavajici zastavbou a byli tak soucasti zivota v obci. Vyjimku tvofi pouze plocha
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(16)

(19)

(20)

(20a)

(21)

Z7, jejiz navrh je prevzat z platného Uzemniho planu. Vnitini usporéadani plochy bude provéfeno
Uzemni studii, ktera rovnéz zohledni i vazbu na stavajici zastavéné Uzemi sidla.

PFi stanovovani zpdsobu vyuZiti uzemi v lUzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, s cilem zajistit
kvalitu Zivota obyvatel a odpovidajici hospodarsky rozvoj tuzemi.

Navrh Uzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni SirSich vztahti ve vazbé na feSené
Uzemi, pfi zohlednéni stavajicich limitd vyuziti Gzemi.

V néavrhu Gzemniho planu byl zohlednén fakt, Ze se v celém feSeném Uzemi nenachazi témér
zadné plochy zelené. Jediné rozsahlejSi plochy tvofi plochy verejné zelené v centru obce a
vefejné nepfistupnych lokalit zelené soukromé a vyhrazené. V nezastavéném uzemi se zelen
prakticky nevyskytuje. Uzemni plan proto néavrh rozsifeni ploch zelené zejména ve vazbé na
zastavéné a zastavitelné plochy.

Dale byla v podminkach vyuziti Gzemi zohlednéna skutec¢nost, Zze se v tésném sousedstvi
obytného Uzemi obce nachazi vyrobni a skladovaci areal byvalé Fruty a dalSich
podnikatelskych subjektdl (severovychodni kraj zastavéného Uzemi obce). Pfi dodrzeni
stanovenych podminek vyuziti bude v maximalni mife ochranéno obytné Uzemi sidla. Toto se
tykd zejména zmén ¢innosti a pfedmétd podnikani, které by mohly negativné ovlivnit stavajici
obytné Uzemi celé obce. V Uzemnim planu jsou preferovany vyroby a cinnosti, které nemaji
negativni dopad na sousedici obytné plochy.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu), hospodarné vyuZivat zastavené
tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani veregjné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace.

Plochy brownfields se v feSeném Uzemi nenachazi. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy jsou
stanoveny tak, aby bylo mozné plochy vyroby vyuzit i pro jiné vyuziti, nez pro které byly
puvodné vystavény, se zohlednénim jejich polohy v ramci sidla a vazby na obytné plochy.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.

V navrhu Gzemniho planu byly provéfeny veSkeré navrhové plochy, zejména s ohledem na
skute€nost, Zze severozapadni ¢ast feSeného Uzemi lezi ve IV. z6né CHKO Ceské stredohof,
s pfihlédnutim ke v8em pfirodnim limitdm v feSeném Uzemi. V navrhu Gzemniho planu byl
rovnéz zohlednén fakt, Zze feSené Uzemi lezi v intenzivné zemédélsky obhospodarované krajiné.
Navrhové plochy jsou navrzeny tak aby nedochazelo k tfisténi pozemk( ZPF a ke vzniku tézko
obhospodarovatelnych ploch.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat neZadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

V Gzemnim planu je respektovana prostupnost krajiny. Navrhem zastavitelnych ploch nedojde k
nezadoucimu sristani Sulejovic s okolnimi sidly. Rovnéz nejsou navrzeny nové trasy dopravni
a technické infrastruktury, které by zapfi€inili zneprostupnéni krajiny.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichZz tzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavénéeho uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendrocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti
krajiny.

Na zakladé této priority byl v navrhu Gzemniho planu vytvofen predpoklad pro doplnéni ploch
zelené v feSeném Uzemi. Jedna se zejména o navrh ploch vefejné zelené ve vazbé na tok
Modly a dale o navrh ploch ochranné a izolaéni zelené vymezené ve vazbé na navrzené
zastavitelné plochy pro bydleni. Pfi tomto navrhu byl zohlednén stavajici charakter sidla a
nezastavéného Uzemi, jemuz dominuje zemédélské vyuziti.
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(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny.

V navrhu Gzemniho planu byly provéfeny a zpfesnény zejména zaméry z nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace koridor dalnice D8, koridor vysokorychlostni dopravy VR1 a koridor
konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (trat €. 114). Pfislusné plochy a koridory
jsou navrzeny tak aby doSlo k zamezeni vzniku bariér, které by zhorSily stavajici prichodnost a
dostupnost feSeného Uzemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verfejné dopravy a poZadavky ochrany verfejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.

V Uzemnim planu je zohlednén koridor Uzemni rezervy pro vysokorychlostni Zeleznici (R6), i
kdyz s ohledem na feSené Uzemi bude mit pouze tranzitni charakter. Dale byl navrhem
zpresnén koridor pro optimalizaci zelezniéni trati €.114 (plocha Z14).

Navrhové plochy jsou feSeny tak, aby byly dobfe dopravné obslouZzitelné a aby jejich realizaci
nedoslo k naruSeni prostupnosti feSeného Gzemi.

Zakladni dopravni obsluha feSeného Uzemi je zajisténa silnici lll. tfidy, ktera je dlouhodobé
stabilizovana. Jeji stav a poloha odpovidé velikosti sidla a vyhovuje i rozvojovym zdmérdm
navrzenych tzemnim planem.

(26) Vymezovat plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvilast odivodnénych piipadech.

Zaplavové Gzemi neni v feSeném Gzemi vyhlagené. Uzemni plan navrhl zastavitelné plochy,
véetné podminek jejich vyuziti tak, aby nedoSlo k negativnimu ovlivnéni odtokovych pomérd
v Uzemi (toto se tyka zejména ploch na severozapadnim okraji feSeného tuzemi).

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tzemi
tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Navrh Uzemniho planu vyuziva stavajici kapacitni sité technické infrastruktury (voda,
kanalizace, plyn, spoje, elektrickd energie a signal mobilnich operatort) a navrhuje jejich
rozSifeni do navrhovych ploch, pfipadné povoluje jejich rozSifeni jako nezbytnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich vod, je nutno
koncipovat tak, aby spliovala pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Redené Uzemi je plné obslouZeno stavajici vefejnou infrastrukturou, éimz vytvari predpoklad
pro dalSi rozvoj sidla, které je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu a rozvojové osy
republikového vyznamu.

Rozvojové oblasti a osy
Regené Gizemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR.

Regené Uzemi lezi v rozvojové ose OS2 (Praha-Usti nad Labem-hranice CR/Némecko-
Dresden). Pozadavky vyplyvajici pro feSené uzemi z dokumentace PUR CR, ve znéni aktualizace ¢.1
byly zpfesnény v rdmci ZUR UK a jejich vyhodnoceni je obsazeno v pfedchozi kapitole b.1.

(39) a) Pri respektovani republikovych priorit Gtzemniho planovani umoZriovat v rozvojovych oblastech
a rozvojovych osach intenzivni vyuZzivani uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury.
Z tohoto dtvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s poZadavky na zmény v uzemi a tim prispivat
k zachovani charakteru uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

-48 -



Odlvodnéni uzemniho planu Sulejovice

Navrh GOzemniho planu respektuje tuto prioritu a zohledfiuje ji zejména pfi névrhu
zastavitelnych, jejichz rozsah odpovida poloze obce v rozvojové ose republikového vyznamu
0s2.

Specifické oblasti

Resené Uzemi lezi mimo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Re$enym Uzemim prochazi koridor vysokorychlostni Zelezniéni dopravy VR1 .

Pozadavky vyplyvajici pro feené tzemi z PUR CR byly zpfesnény v ramci ZUR UK a jejich
vyhodnoceni je obsazeno v pfedchozi kapitole b.1.

Uzemni plan je s dokumentaci PUR CR, ve znéni aktualizace ¢.1 v souladu.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi provedené dle § 53 odst.
4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cili Uzemniho planovani

§18 odst. 1stavebniho zékona - Cilem dzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan byl navrzen s cilem zajistit udrzitelny rozvoj fe$eného Gzemi. Jeho charakter
zadnym zplUsobem negativné neovliviiuje zabezpeceni trvalého souladu v8ech hodnot Uzemi —
prirodnich, civilizacnich a kulturnich, ¢imz umoznuje naplfiovani principt udrziteiného rozvoje. Jsou
respektovany pozadavky na ucinnou ochranu zivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek — pidy, vody
a ovzdusi, v€etné vymezenych prvkad tzemniho systému ekologické stability.

Navrh Uzemniho planu vytvafi podminky pro zajisténi stabilizace a posileni vSech tfi pilift
udrzitelného rozvoje formou navrhu ploch pro bydleni, vyrobu a skladovani a dale navrhem ploch
v krajiné (na rozmezi zastavitelnych ploch a ploch ZPF), které zvysi stabilizaci pfirodnich podminek v
zemédélsky obhospodafované krajiné.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi
soustavnym a komplexnim rfesenim Gcelného vyuZiti a prostorového usporadani tuzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vergjnych a soukromych zdjmu na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv Gzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je v feSeném Uzemi ¢asteCné omezeny.
Vzhledem k charakteru feSeného Uzemi lze na zakladé navrhu Uzemniho planu ocekavat lokalni
mirné zlepSeni hospodaiského pilife. Zbylé dva pilife Zivotniho prostfedi a socialni soudrznosti budou
vzdy prevySovat hospodarsky potencial Uzemi orientovany prevazné na zemédélstvi. Tento fakt je
zvyraznén i celkovou situaci ve spole¢nosti, kde doch&zi k omezovani zemédélské produkce.

Navrh Uzemniho planu Sulejovice je FeSen tak, aby byl zajistén jeho dalSi komplexni rozvoj
v dlouhodobém horizontu, se zohlednénim jeho potenciélu, daného zejména polohou obce v tésném
sousedstvi méstem Lovosice.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zviastnich pravnich predpisa.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky uvedenymi v zadani Gzemniho planu. V
navrhu Uzemniho planu byly tyto pozadavky respektovany a do$lo ke koordinaci vefejnych i
soukromych zajm( v Uzemi. Byly v maximélni mozné mife respektovany limity v Uzemi (ochrannd
pasma dopravni a technické infrastruktury, nemovita kulturni pamatka, archeologické nalezisté atd). U
ploch, které jsou témito limity dotéeny jsou stanoveny podminky vyuziti téchto ploch tak, aby bylo
mozné v naslednych Fizenich tyto stfety vyfeSit nebo v maximalni mozné mife eliminovat. V
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odudvodnéni Uzemniho planu je uveden u v8ech navrzenych zastavitelnych ploch vycet limita, které je
nutné v naslednych fizenich zohlednit a respektovat.

§18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji prirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného dzemi.

Uzemnim planem nebudou dotéeny stavajici hodnoty Gzemi obce. Uzemni plan navrhuje
zastavitelné plochy pfevazné do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na zastavéné tUzemi sidla.
Zastavitelné plochy a podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby byl zachovan charakter stavajici
zastavby uréeny pfevazné sousedicimi obytnymi plochami.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gizemi. Respektuje principy
rozvoje sidelni struktury a zachovava krajinny raz véetné prostupnosti Uzemi, pfijatelnou intenzitu
vyuziti zemi, vazbu na sociélni infrastrukturu a vazbu na dopravni systémy.

Uzemnim planem nebudou dotéeny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna Gzemi a
jejich ochranna pasma. Uzemni plan vytvari predpoklady pro posileni hlavni funkce v Uzemi, kterou je
bydleni a soucasné nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje. Neovliviiuje ani urbanistické a
architektonické hodnoty Uzemi. Respektuje omezeni, trasy a i dal§i ochranna pasma technického
vybaveni, ktera se v feSeném Gzemi vyskytuji. Navrh zastavitelnych ploch odpovida svym rozsahem
nynéjSimu a o€ekavanému potencidlu rozvoje Uzemi. Uzemni plan nenavrhuje nové druhy funkéniho
vyuziti, které by nebyly v souladu se stavajicim vyuzitim feSeného Gzemi. Nové navrzen plochy
navazuji na zastavéné, popfipadé zastavitelné izemi. Uzemni plan navrhuje a zpfesfiuje na zakladé
ZUR UK koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni Zelezni¢ni trati (koridor R6) a koridor optimalizace
zelezniéni trati €.114 (plocha Z14). V8echny zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzeny ze
stavajicich mistnich komunikaci.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t6Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uUzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Uzemni plan zptesnil podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v
tomto odstavci stavebniho zédkona.

Podminky vyuziti izemi byly stanoveny s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu sidla a
charakter a vyuziti nezastavéného Uzemi (s respektovani souvisejiciho charakteru krajiny kolem
Sulejovic, jehoz dominantni funkci je zemédélstvi.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

Podminky vyuziti uzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozné v ramci vSech ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti Uzemi umoznéno realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a to jak
v zastavéném, tak nezastavéném Uzemi.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona - Ukolem tizemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Uzemnim planem byly provéfeny a zohlednény hodnoty feSeného uzemi. Jako podklad pro
Uzemni plan byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP Lovosice a dale vlastni prazkum
projektanta Uzemniho planu. Graficky vyjadfiteiné hodnoty (které jsou Casto i limitem vyuziti Uzemi)
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jsou znazornény v koordinacnim vykrese a v textové Casti odlvodnéni je proveden jejich vycet v
kapitole i.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi,

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje fedeného tizemi se zohlednénim jeho sougasného stavu
a potencialu. Pfi navrhu Gzemniho planu byl rovnéz zohlednén stavajici demograficky vyvoj feSeného
Uzemi a jeho poloha v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 a rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu NOB1, coz bylo promitnuto zejména do rozsahu zastavitelnych ploch uréenych k rozvoiji
bydleni. Pfi navrhu Gzemniho planu byl znovu provéfen a upraven rozsah zastavitelnych ploch
vymezenych platnym Uzemnim planem.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy v souladu s vyhodnocenim potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch uvedenych v kapitole j. Navrh zastavitelnych ploch vychazi z dosud platného
Uzemniho planu, ktery byl aktualizovan v souladu s aktualnimi pozadavky obce a podnéty vznesenymi
k zadani uzemniho planu. Cilem tohoto FeSeni je zajiSténi kontinuity v oblasti Gzemniho planovani v
feSeném Uzemi. Pfi navrhu zastavitelnych ploch byl zohlednén stavajici vyvoj v Uzemi za poslednich
cca 20 let s pfihlédnutim k podminkam danym zejména funkéni a kapacitni vefrejnou infrastrukturou
feSeného Uzemi. Dale jsou nastaveny podminky vyuziti vSech ploch tak, aby bylo mozné novou
vefejnou infrastrukturu realizovat a ve vefejném zajmu rozsifit (nad ramec névrhd provedenych v
Uzemnim planu).

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Uzemni plan navrhuje plochy zmén vyuziti Gzemi tak, aby nedo$lo k ovlivnéni stavajici
urbanistické struktury obce. Podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou navrzeny v
souladu s moznostmi, které povoluje stavebni zakon. Jako podminka pro rozhodovani v Uzemi je
navic u nékolika ploch navrzeno provéreni jejich vyuziti Gzemni studii. Pozadavky na predmét feseni
Uzemnich studii jsou uvedeny v kapitole j. vyrokové ¢asti uzemniho planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Uzemni plan navrhuje podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch v souladu s
moznostmi, které mu povoluje stavebni zakon. Stavajici charakter zéstavby je popsan v kapitole c.
vyrokové ¢asti uzemniho planu a bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v GUzemi prisluSnému
stavebnimu Ufadu. Cilem toho feSeni je zajiSténi ndvaznosti nové vymezenych ploch na stavajici
zastavéné plochy se snahou o jejich maximalni mozné zaclenéni do stavajici urbanistické struktury
obce.

f) stanovovat poradi provadeni zmén v tzemi (etapizaci),

Uzemni plan poradi zmén v Gzemi (etapizaci) nestanovuje. Divodem je rozsah ploch
odpovidajici potfebadm a poloze obce v rozvojové ose OS2 a rozvojové oblasti NOB1.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

Navrh Gzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené vieseném uzemi a navrhl jejich
stabilizaci zejména prostfednictvim prvkd USES. Podminky vyuziti nezastavéného Uzemi byly
stanoveny tak, aby bylo mozné realizovat dle potfeby protierozni opatfeni a rovnéz zvysit podil zelené
v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén,

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch tak, aby bylo mozné efektivné vyuzit vétsinu
ploch (zejména v zastavéném a zastavitelném Uzemi) s ohledem na zmény ve spolecnosti a to jak
sociélni tak hospodarské. Toto se tykd zejména umoznéni podnikatelskych aktivit v ramci ploch
bydleni, dale stanovenim podminek vyuziti pro plochy obcanské vybavenosti, ale i stanoveni
podminek vyuziti pro plochy vyroby a skladovani.
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i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

Podminky vyuziti Gzemi u ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych jsou stanoveny s ohledem
na charakter stavajici zastavby a vyuziti feSeného Uzemi. Cilem tGzemniho planu je zachovat stavajici
charakter sidla, které plni pfevazné funkci obytnou, doplnénou funkci vyrobni. Tyto funkce jsou
doplnény obc¢anskou vybavenosti odpovidajici velikosti a poloze sidla v t&ésném sousedstvi s méstem
Lovosice.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z verejnych
rozpoc¢tu na zmény v uzemi,

Uzemni plan navrhuje v8echny plochy v navaznosti na zastavéné Gzemi obce. V maximalni
mife je vyuzita stavajici vefejna infrastruktura feSeného Uzemi (zejména dopravni a technicka).
Plochy, které pfimo nepfiléhaji ke stavajicich fadidm technické infrastruktury, lze snadno napojit
prodlouzenim Fadu stavajicich.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

V feSeném Uzemi nejsou umistény plochy a objekty pro ochranu a bezpecnost statu a pro civilni
ochranu. V feSeném Uzemi nejsou uplatnény zadné Uzemni pozadavky, které by byly pfedmétem
feSeni v podrobnosti Uzemniho planu.

Podminky civilni ochrany obyvatelstva jsou detailnéji stanoveny v kapitole d.1 vyrokové Casti
Uzemniho planu.

) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tuzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivaéni zasahy do Gzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu tGzemi podle zviastnich pravnich predpist4), 12) pfed negativnimi
vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi
jinak,

Uzemni plan respektuje stavajici limity v Gzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd Gzemi, dle zvlastnich pravnich predpisu. Graficky vyjadfitelné prvky jsou prfevazné
jako limity v Uzemi zakresleny v koordina¢nim vykrese. Jejich vycet je rovnéz uveden v odtvodnéni
uzemniho planu v kapitole i. V pfipadé stfetu navrhové plochy s limity, jsou tyto stfety citovany v u
oduvodnéni jednotlivych ploch v kapitole i.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroja,
Loziska nerostnych surovin se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Podminky pro umistovani solarnich paneld jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

S vyuzitim vodni a vétrné energie se v feSeném Uzemi nepocita. Vétrné elektrarny jsou
uvedeny jako nepfipustné v ramci vSech ploch vyroby a skladovani.

0) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

PFi zpracovani Uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych obord,
které byly aplikovany pfi navrhu urbanistické koncepce, pfi stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym vyuzitim, pfi navrhu systému USES a pfi stanoveni koncepce usporadani krajiny.

§19 odst. 2 stavebniho zékona - Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni viivii politiky
tuzemniho rozvoje, zasad tuzemniho rozvoje nebo tUzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pFiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové ¢asti oddvodnéni uzemniho planu (kapitola b.) je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu Gzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 a Zasadami
uzemniho rozvoje Usteckého kraje, a to vzdy ve vztahu ke vS§em prioritam, pozadavkim a Ukollm,
které se tykaji spravniho Uzemi obce Sulejovice, feSeného Uzemnim planem Sulejovice.
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Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi v souladu se zdkonem €.183/2006Sb., v platném
znéni a vyhlaSkou ¢€.500/2006Sb., v platném znéni, nebylo zpracovano, nebot dotéeny organ
neuplatnil pozadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan je v souladu s cili a koly tzemniho planovant.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek v mife, kterd odpovida ustanoveni § 188 odst. 3 stavebniho zakona. Pfi projednavani a
vydani navrhu uzemniho planu se postupuje podle platného stavebniho zakona. Uzemni plan je tak
svym UcCelem, obsahem, procesnim pribéhem pofizeni a zplsobem zpracovani v souladu s vyse
uvedenymi pozadavky. Navrhovany Uzemni plan je rovnéz v souladu s ustanovenimi §§ 3 a 13
vyhlasky ¢€. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl a s pfilohou €. 7 k této
vyhlasce.

Uzemni plan naplfiuje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru fe§eného
Uzemi a zjeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty zastavby a
akceptovatelnym zplisobem zachovava a chrani pfirodni prostfedi.

Uzemni plan v&etné tohoto odiivodnéni je zpracovan v souladu s platnym stavebnim zikonem

a jeho prislusnymi provadécimi vyhldSkami:

— byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu povolani
autorizovanych inzenyra a technik ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

— 0 pofizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst. 1, pism. d) stavebniho
zakona;

— navrh zadani Gzemniho planu obce byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona, na
zakladé vysledkl projednani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona upraven a odst. 5
téhoz paragrafu predlozen zastupitelstvu obce ke schvélent;

— Uzemni plan pak byl zpracovan na zakladé tohoto schvaleného zadani;

—  zpracovany Uzemni plan dale vychazi z doplnujicich prizkumu, z tzemné analytickych podkladu
zpracovanych pro ORP Lovosice, aktualizovanych v roce 2012 a 2014;

— Uzemni plan byl projednavan ve smyslu ust. § 50 (spole€né jednani), dale byl opatfen
stanoviskem nadfizeného organu tzemniho planovani;

— na zakladé vysledkd vysSe uvedeného spole€ného jednani byl ve smyslu § 51 upraven;

— 0 upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu pak bylo vedeno podle § 52 stavebniho
zakona tzv. fizeni o navrhu;

— ve smyslu § 53 byl vyhodnocen vysledek projednéni a rozeslan navrh na vypofadani uplatnénych
pfipominek;

— na zakladé vysledku projednani byla doplnéna textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu;

— ve smyslu § 54 byl pfedlozen zastupitelstvu ndvrh na vydani Gzemniho planu s tim, ze v dobé
pred vydavanim bylo provedeno posouzeni souladu Uzemniho planu s aktualnimi GUzemné
planovacimi podklady. Nesoulad s témito tzemné planovacimi podklady nebyl shledan.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem fesSeni rozpora provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona
Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a s pozadavky
dotCenych organl podle zvlastnich pravnich pfedpist uplatnénymi v ramci projednavaného navrhu
zadani a v rdmci spole¢ného jednani o navrhu UP.
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SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:

Ve stanovené lhaté uplatnily k projednavanému navrhu Uzemniho planu Sulejovice ve

smyslu ust. § 50 odst. 2 sva stanoviska se souhlasy a bez pripominek tyto dotéené organy:

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce, pisemnost ze dne 22. 1.
2015, &.j.: 15/KP/2015 o
Citace: ,Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkove péce (dale jen OKP KUUK)
obdrzel dne 20. 1. 2015 Vase oznameni o konani spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu
Sulejovice dne 17. 2. 2015, se zadosti o uplatnéni stanovisek, nejpozdéji do 19. 3. 2015. K vyse
uvedené véci Vam timto sdélujeme nésledujici: OKPKU UK neni dotéenym organem statni
pamatkové péce, prisluSnym uplatnovat.”

Vyhodnoceni: Vyjadreni tohoto organu, ktery neni prislusnym dotc¢enym organem vzato na
védomi s tim, Ze prislusny dotéeny organ byl v ramci oznameni o konani spole¢ného
jednani k vydani stanoviska vyzvan - viz. kapitola a) Odiuvodnéni nazvana Postup pFi
porizeni uzemniho planu.

Ministerstvo zivotniho prostiedi, pisemnost ze dne 22. 1. 2015, ¢.j.: 131/530/15,
4843/ENV/15

Citace: ,Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV obdrzelo dne 22. 1. 2015
od Obecniho Ufadu Sulejovice ozndmeni (v souladu s § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) o spolecném jednani o navrhu Gzemniho planu Sulejovice
se zadosti o stanovisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva zivotniho prostfedi vyjadfovat se k UPD
vyplyva z pozadavkd § 5¢é odst. 2 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., z pozadavkd § 15 odst. 2
horniho zakona ¢&. 44/1988, konkrétné z téch jeho casti, které se vztahuji k ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi a § 13 odst. 3 zakona ¢. 62/1988 o geologickych pracich. Opravnénost
téchto pozadavkl a povinnost organd Uzemniho planovani a zpracovateld UPD Fidit se jimi
v pfislu§né Uzemné planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zédkona ¢.
44/1988 a § 13 odst. 1 zdkona €. 62/1988 o geologickych pracich. K pfedmétnému oznameni
ministerstvo sdéluje, Zze nemé z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostnych surovin a
ochrany horninového prostfedi pripominek, nebot se vfeseném (zemi nenachazi sesuvy,
poddolovand uzemi, CHLU, vyhradni loziska ani dobyvaci prostory.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dot¢eného organu vzato na védomi.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Ustecky kraj, pisemnost ze dne 22. 1.
2015, ¢.j.: SPU 034063/2015 )

Citace: ,Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj, Pobocka Litoméfice,
jakoZzto vécné a mistné pfislusny spravni ufad podle ust. § 19 pism. c) zédkona &. 139/2002 Sb., o
pozemkovych Upravdch a pozemkovych Ufadech, ve znéni pozdéjSich predpisd sdéluje, ze
v soucasné dobé nema ve vyse uvedeném katastralnim uzemi zahajenou pozemkovou Upravu a
nema tedy namitek k navrhu Uzemniho planu Sulejovice.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného organu vzato na védomi.

CR - Statni energeticka inspekce, pisemnost ze dne 26. 1. 2015, &.j.: 037S/15/42.103/0¢&

Citace: ,K predlozenému Navrhu Gzemniho planu Sulejovice vydava Statni energeticka inspekce
jako dotéeny organ pfislusny podle § 94 odst. 3 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych z&konl (energeticky
zakon), ve znéni zdkona €. 186/2006 Sb., a podle § 13 odst. 3 zakona ¢. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisu, nasledujici stanovisko: Statni energeticka
inspekce souhlasi s navrhem Uzemniho planu obce Sulejovice. Oduvodnéni: Podle § 13 odst. 3
zakona €. 406/2000 Sb. je Statni energeticka inspekce dot€enym organem statni spravy pii
pofizovani politiky tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentace, pokud umistuji nebo
méni zdroje energie, distribu¢ni soustavy urCené k distribuci elektrické energie a plynu, nebo
rozvodna tepelna zafizeni. Vtéchto pfipadech vydava stanovisko vrozsahu stanoveném
provadécim predpisem, tj. vyhlaskou €. 195/2007 Sb., kterou se stanovi rozsah stanovisek
k politice tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci, zavaznych stanovisek pfi ochrané
zajmu chranénych zakonem €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjSich
predpisl, a podminky pro uréeni energetickych zafizeni. V ndvrhu Uzemniho planu Sulejovice
neni v zajmovém Uzemi navrzeno umisténi nového zdroje energie slouziciho vefejnému zajmu.

Koncepce zasobovani Gzemi energiemi se neméni.”

-54 -



Odlvodnéni uzemniho planu Sulejovice

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu obsahujici v textu nepresnost
v ndzvu projednavané dokumentace (nespravné uvedeno uzemni plan obce Sulejovice
namisto uzemni plan Sulejovice) vzato na védomi.

Obvodni barnsky ufad pro uzemi kraje Usteckého, pisemnost ze dne 2. 2. 2015, &.j.:
8/2015/UP

Citace: ,K Vasemu oznameni o konani vefejného projednavani navrhu Gzemniho planu obce
Sulejovice Vam ve smyslu ustanoveni § 15 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist sdélujeme, ze v pfedmétném
Uzemi neni evidovano chranéné loZiskové Gzemi, ani dobyvaci prostor. Obvodni bansky Gfad pro
uzemi kraje Usteckého nema z hlediska ochrany nerostného bohatstvi k navrhu zmény izemniho
planu pfipominek*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného organu obsahujici v textu nékolik
nepresnosti (nespravné uvedeno konani verejného projedndvani namisto spolecného
jednani a navrh zmény namisto navrh uzemniho planu) vzato na védomi.

Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje, pisemnost ze dne 3. 2. 2015, ¢&.j.: KRPU —
26214 -1/CJ-2015-0400MN-14

Citace: ,Na zékladé VaSeho dopisu, ve kterém nas z&date o sdéleni stanoviska na vyse
uvedenou akci, Vam sdélujeme nasledujici: Dle zaslanych podkladu je zfejmé, Ze se navrh
uzemniho planu Sulejovice, okres Litoméfice, nedotyka majetku Krajského Feditelstvi policie
Usteckého kraje. S navrhem Uzemniho planu Sulejovice, okres Litoméfice, souhlasime a
nemame pfipominky. Toto stanovisko je vydano ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), s ohledem na pfislusnost hospodareni Krajského
feditelstvi policie Usteckého kraje s majetkem CR a zéroveri nenahrazuje stanovisko Krajského
feditelstvi policie Usteckého kraje — odbor sluzby dopravni policie..”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dot¢eného organu vzato na védomi.

Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, pisemnost ze dne 11. 2. 2015, &.j.: HSUL-58-
4/LT-2015 )

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Litoméfice posoudil podle § 31
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsSich predpisu, a
podle § 10 odst. 6 zdkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, vySe uvedenou dokumentaci. K vySe uvedené
dokumentaci vydava souhlasné stanovisko.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dot¢eného organu vzato na védomi.

Krajsky uiad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, pisemnost ze dne
13. 2. 2015, ¢&.j.: 0597/DS/2015

Citace: ,Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢éniho hospodafstvi, jako doteny
organ ve vécech silnic Il. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu, souhlasi s navrhem Gzemniho planu
Sulejovice bez pfipominek. Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v silniéni dopravé. Zakladni
dopravni obsluha FeSeného Gzemi je zajisténa predevSim silnici 1/15 a silnici 11//00817. Severnim
okrajem Fe$eného Uzemi prochazi dalnice D8, vC€etné Casti mimouroviiové kfizovatky se silnici
1/15.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dot¢eného organu vzato na védomi.

Agentura ochrany prirody a krajiny CR, oddéleni Sprava CHKO Ceské stiedohofi,
pisemnost ze dne 18. 2. 2015, ¢&.j.: SR/10499/CS/2013-8

Citace: ,Agentura ochrany pfirody a krajiny CR (dale jen Agentura) jako organ ochrany pFirody
pfislusny podle ust. § 78 odst. 1 a s pouzitim § 2 odst. 2 pism. g). I) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich zmén, dale jen zakon, na zakladé oznameni OU
Sulejovice ze dne 15. 1. 2015 o vystaveni navrhu UP Sulejovice a po spolecném jednani dle § 50
stavebniho zdkona ze dne 17. 2. 2015 vydava k navrhu UP toto stanovisko (v rozsahu Uzemi
v CHKO Ceské stredohofi):

I.  Urbanisticka koncepce:

Vymezeni zastavéného tzemi (stav k 9.5. 2014): Bez pfipominek.

Vymezeni zastavitelnych ploch (BV, plochy pro bydleni): Bez pfipominek, navrh plochy Z1
Agentura akceptuje, navrh rozviji sidlo o dil¢i zamér v souladu s charakterem této ¢asti.
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Vymezeni ploch rezerv(bydleni, zelen): Bez pfipominek, navrh ploch k provéfeni (R1 a R3 pro
zelen, R2 pro bydleni) Agentura akceptuije.

Podminky vyuziti pro plochy BV: Bez pfipominek, navrh Agentura akceptuje.

Il. Koncepce uspofadani krajiny:

Vymezeni hranice CHKO: Bez pfipominek.

Vymezeni funkénich ploch (plochy NZ.1, NZ.2, VV, NS a PV): Bez pfipominek, navrh Agentura
akceptuje (navrh reaguje na redlny resp. evidenéni stav ploch).

Podminky vyuziti ploch v rdmci koncepce usporadani krajiny: Bez pfipominek, navrh Agentura
akceptuje.

[ll. Souhrnné oddvodnéni stanoviska:

Resené Gzemi zasahuje do CHKO Ceské stfedohofi vyb&zkem v severni &asti Gzemi, vie IV.
zéna CHKO. Navrh Up nepfedstavuje nesoulad s poslanim CHKO dle § 25 zdkona a zfizovacim
vynosem CHKO ze dne 19. 3. 1976, MK CSR a rozpor se zakladnimi ochrannymi podminkami
CHKO ve smyslu § 26 zakona &i jinymi zdkonnymi omezenimi (napf. §§5, 49 a 50 k ochrané
druhd)..”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

CR - Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova Praha, dopisem ze dne 18. 2.
2015, ¢.j.: 79317/2015-8201-OUZ-LIT

Citace: ,Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova sprava Praha Vam sdéluje, ze
obdrzela zadost o projednani navrhu tzemniho planu sidelniho Gtvaru Sulejovice. VySe uvedend
akce byla posouzena Ministerstvem obrany na zakladé ustanoveni § 6, odst. 1, pismeno h)
zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky v platnych znénich a resortnich
predpist. Ministerstvo obrany — Ceskéa republika, jejimz jménem jedna Dana Horska, referent
spole¢né statni spravy a samospravy oddéleni tzemnich zajm{ Odboru ochrany Gzemnich zajma
a fizeni program0 nemovité infrastruktury, Sekce ekonomické a majetkové Praha na zakladé
povéfeni ministra obrany ¢j. 2613/2014-1140 ze dne 5.ledna 2015 ve smyslu ustanoveni § 7,
odst. 2, zak. €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdgjSich predpisu, v souladu s Rozkazem ministerstva
obrany ¢&. 39/2011 Véstniku MO, ro¢nik 2011, ¢astka 16, souhlasi s pfedlozenym Navrhem
Uzemniho planu Sulejovice. Vzhledem k tomu, ze SEM Praha neshledala rozpor mezi navrhem
funk&niho vyuziti ploch a zajmy Ministerstva obrany na zajistovani obrany a bezpecnosti statu,
nemame k feSené UPD pfipominek.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného organu obsahujici v textu nepresnost
v ndazvu projednavané dokumentace (1x nespravné uvedeno uzemni plan sidelniho utvaru
Sulejovice namisto uzemni plan Sulejovice) vzato na védomi.

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, dopisem ze dne 13.
3.2015, ¢.j.: SVS/2015/025169-U ]

Citace: ,Krajsk& veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako spravni organ
mistné a vécné prislusny podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zdkona €. 166/1999 Sb., o
veterindrni péli a o zméné neékterych souvisejicich z&konu (veterinarni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen spravni organ), ve véci uplatnéni stanoviska k projednani navrhu
Uzemniho planu Sulejovice na zakladé oznameni, vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, toto zavazné stanovisko: Spravni organ nema
namitek k navrhu tzemniho planu Sulejovice.

Oduavodnéni: Spravni organ obdrzel dne 20. 1. 2015 oznameni o projednani navrhu Uzemniho
planu Sulejovice. Na zakladé tohoto podani spravni organ prostudoval pfistupné dokumenty
uzemniho planu k navrhu uzemniho planu obce Sulejovice a nasledné bylo Krajskou veterinarni
spravou Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj vydano zavazné stanovisko &.j.
SVS/2015/025169-U pro uzemni Fizeni. Vzhledem ke skutecnosti, ze timto navrhem nejsou
dotCeny zadné subjekty, které jsou pod veterinarnim dozorem, nema Krajska veterinarni sprava
Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj k tomuto navrhu namitek.

Pouceni: Zavazné stanovisko podle veterinarniho zdkona je zavaznym stanoviskem ve smyslu §
149 spravniho fadu a neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Organ pfislusSny
rozhodnout ve véci podle zvlastnich pravnich predpisi nemuize rozhodnout v rozporu s timto
posudkem. Proti obsahu zavazného stanoviska se lze podle § 149 odst. 3 odvolat pouze
prostfednictvim odvolani proti koneénému rozhodnuti podminénému timto zavaznym
stanoviskem.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu obsahujici v textu nepresnost
v ndzvu projednavané dokumentace (nespravné uvedeno uzemni plan obce Sulejovice
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namisto uzemni plan Sulejovice) a nespravnost v nazvu stanoviska (uvedeno zavazné
stanovisko namisto stanovisko vydavané ve smyslu ust. § 4 odst. (2) pism. b) stavebniho
zdkona) vzato na védomi.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi, pisemnost ze dne 17. 3. 2015,
¢.j.: 506/ZPZ/2015/UP-011

Citace: ,Krajsky urad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi obdrzel dne 20. 1.
2015 od Obecniho dfadu Sulejovice ozndmeni o konani spoleéného jednani o navrhu izemniho
planu Sulejovice. Ve véci vydavame nasledujici stanoviska:

Ochrana ovzdusi.

-Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nema k navrhu
Uzemniho planu Sulejovice z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky. Krajsky Ufad Usteckého kraje
vydava stanovisko k Gzemnimu planu a k regulacnimu planu v souladu s § 11 odst. 2 pism. a)
zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzduSi (dale jen zakon). Krajsky Ufad Usteckého kraje
upozornuje na povinnost plnéni imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi dle pfilohy &. 1 zakona.
Tento pozadavek ma pfimou vazbu na vyuziti Uzemi pro primyslové a zemédélské ucely
(rozvojové lokality).”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na
védomi s tim, Ze upozornéni na povinnost plnéni imisnich limitu, ktera ma pfimou vazbu
na vyuZiti uzemi pro prumyslové a zemédélské ucely, povazujeme za zmatecné, nebot
uzemni plan sam o sobé povinnost plnéni imisnich limiti s ohledem na cile a ukoly
uzemniho planovani stanovené v §§18 a 19 stavebniho zdkona zajistit nemiizZe. Zajmy
ochrany Zivotniho prostredi a verejného zdravi v pfipadé navrhu, které byly v tzemnim
planu Sulejovice provérovany, lze prosadit standardnimi postupy podle zviastnich
predpisu, tak jak bylo konstatovano ve stanovisku vydaném krajskym uradem podle
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi (stanovisko SEA) ¢.j. 3638/ZPZ/2013/SEA ze
dne 30. 10.

Ochrana pfirody a krajiny

planech obci z hlediska zajma ochrany pfirody a své plsobnosti v souladu s § 77a odst. 4 pism.
x) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
zakon). Cést Gzemi se nachazi v CHKO Ceské stfedohoti . K této plose je prislusna k vyjadreni
Sprava CHKO Ceské stfedohoti. K ostatnimu Gzemi sdélujeme nasledujici. Maloplo$né zvlasté
chranéné Gzemi, ptaci oblast ani evropsky vyznamné lokality se v zajmovém Uzemi mimo CHKO
nenachazeji, resp, nachazeji se v dostatecné vzdalenosti od dot¢eného Uzemi. Na dotCené
lokalité¢ se nachazi prvky regionalniho USES — regionalni biokoridor 616 Sutomsky vrch —
humensky vrch. Tyto prvky je tfeba respektovat. Zarover by mély byt zakresleny v souladu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) ucinnymi od 20. 10. 2011, ve kterych
jsou vymezena biocentra a biokoridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému
ekologické stability. Z pohledu ochrany pfirodniho parku, VKP a lokélnich prvkd USES je
prislusny k vyjadieni Méstsky Ufad Lovosice, odbor Zivotniho prostredi.”

Vyhodnoceni: Porizovatel pfi vyhodnocovani stanovisek obdrzenych v ramci projednavani
ndvrhu uzemniho planu Sulejovice podle § 51 stavebniho zakona dosel k zavéru, Ze z vyse
citovaného stanoviska nelze dovodit potvrzeni souladu navrhu nadfazeného uzemniho
systému ekologické stability s navrhy uvedenymi v této oblasti v dokumentaci Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje, a z tohoto diuvodu byl opétovné tento dotéeny organ
prislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist, pozadan o nové posouzeni navrhu uzemniho planu
Sulejovice a o nasledné vydani zmény stanoviska s jeho odivodnénim.

Informace o prislusnosti organu dotéeného na useku ochrany prirody uvedena v zavéru
stanoviska vzata na védomi s tim, Ze v ramci oznameni o kondni spole¢ného jednani byl
tento dotéeny orgadn k vydani stanoviska vyzvan — viz. kapitola a) Odivodnéni nazvana
Postup pFi pofizeni uzemniho planu.

Pod ¢.j. 1955/ZPZ/2015 ze dne 22. 5. 2015 na zakladé uplatnéné Zadosti porizovatel obdrzel
nové stanovisko tohoto znéni:

,one 29. 4. 2015 jsme obdrzeli vasi zadost o zménu (zpresnéni) €asti stanoviska, vydaného
zdejSim ufadem pod ¢.j. 506/ZPZ/2015/UP-011 ze dne 17. 3. 2015 a to konkrétné Casti tykajici se
posouzeni souladu navrzeného vedeni prvku USES v navrhu Gzemniho planu se zajmy ochrany
pfirody. V citovaném stanovisku jsme uvedli, Ze se na dotCené lokalit¢ nachazi prvek
regionalniho USES- regionalni biokoridor 616 Sutomsky vrch — Humensky vrch. Tento prvek je
tfeba respektovat. Zaroveri by mél byt zakreslen v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
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Usteckého kraje (ZUR UK) Gginnymi od 20. 10. 2011, ve kterych jsou vymezena biocentra a
biokoridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické stability. Ve svém
dopise zadate, abychom jednoznaéné uvedli, zda s navrhem zpfesnéni prvku USES souhlasime.
Zpfesnéni tohoto biokoridoru by mélo byt vzdy v souladu s grafickou ¢asti ZUR UK, kde JSOU
biokoridory regionalni a nadregionalni GUrovné vymezeny osou, ktera uréuje smér propojeni a
oboustrannym pésem podél této osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od osy. V ramci tohoto pésu
je pfi zpracovani Gzemné planovaci dokumentace obci a pfi rozhodovani v uzemi mozno
provadét zpfesnéni vymezeni biokoridoru, aniz by dochazelo k odchylce od ZUR UK. Zptesnéni
biokoridoru v navrhu Uzemniho planu Sulejovice je v souladu s touto podminkou. Déle je v8ak
tfeba posoudit, zda zpfesnéni biokoridoru je v souladu se zajmy ochrany pfirody a zda toto
zpfesnéni neprobiha ucelové, resp. vedeni biokoridoru neni upfesiiovano s cilem vyclenit ze
systému USES plochy pro dalsi rozv01 neslucnelny s principy vymezovani USES a to bez bliz§iho
odtivodnéni nutnosti tohoto zmengovani prvka USES. V pripadé feSeného koridoru se jevi jako
sporné zpfesnéni v izemi oznaeném jako Z4 a Z5, resp. ZN. Neni zfejmé, pro¢ doslo k Upravée
vedeni biokoridoru pfes plochy Z4 a Z5, navrhované jako dvé plochy vefejného prostranstvi
s pfevahou nezpevnénych ploch ve vazbé na koryto Modly, zpisobem vyzna¢enym v zakresech
navrhu, kdy plochy Z4 byla z biokoridoru vy€lenéna a plocha Z5 z poloviny vélenéna, kdyz se
podle navrhu ma jednat o plochy s navrhem shodného vyuziti. V navrhu Gzemniho planu je také
uvedeno, ze navrhy ploch vefejné zelené Z4 a Z5 svym charakterem a podminkami vyuZiti
neznemozriuji realizaci USES. Stejné tak neni ziejmé, pro¢ vedeni koridoru bylo na plochach ZN
(stavajici plochy zelené — nezastavitelné soukromé zahrady) sousedicich s ndvrhovymi plochami
Z4 a 75, upraveno tak, ze ¢ast téchto ploch byla z upfesnéni vypusténa, ¢ast v nich ponechana.
V navrhu Uzemniho planu neni popsano, zjakych duavodi k tomuto zpfesnéni, které ma za
nésledek zmenseni biokoridoru, doslo a bez bliz§iho odlvodnéni takového vymezeni prvku
USES v tizemnim planu proto nelze s timto zpfesnénim souhlasit.“

Vyhodnoceni: Ve smysilu pozZadavku na odivodnéni navrZzeného zpresnéni ve vedeni
predmétného biokoridoru uvedenych ve vyse citovaném stanovisku nechal pofizovatel
zpracovatelem USES provést Upravy textové édsti odivodnéni tzemniho pldnu a takto
upravenou textovou cast predlozZil vramci Zadosti o zménu stanoviska k novému
posouzeni. Nové stanovisko dotéeného organu bylo vydano dne 7. 7. 2015 pod ¢.j.
1955/ZPZ/2015 ve znéni:

,Dne 26. 6. 2015 jsme obdrzeli Vasi zadost o zménu naSeho stanoviska ze dne 22. 5. 2015 pod
¢.j. 1955/ZPZ/2015, JID 70792/2015/KUUK. V tomto stanovisku jsme uvedli, Ze nelze souhlasit
s navrzenym vymezenim regionélniho biokoridoru 616 Sutomsky vrch — Humensky vrch v navrhu
Uuzemniho planu Sulejovice. Jeho zpfesnéni, navrzené v projednavaném Uzemnim planu, nebylo
zcela v souladu se zajmy ochrany pfirody, a proto bylo tfeba doplnit bliz§i oddvodnéni jeho
vedeni, resp. z jakého ddvodu nelze vymezit biokoridor vhodnéjSim zpusobem. Dne 28. 6. 2015
jsme obdrzeli od projektanta USES tohoto Gizemniho planu Ing. Jana Drevikovského upraveny
navrh této ¢asti USES, véetné doplnéni oddvodnéni této tpravy. Po jejim prostudovani mizeme
konstatovat, Ze provedena odlvodnéna zména je z pohledu ochrany pfirody akceptovatelna a
pokud bude zahrnuta do navrhu Gzemniho planu Sulejovice, nebudeme mit proti ni namitek.”
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi s tim, Zze uzemné
planovaci dokumentace byla jesté v dobé pfed zahdjenim Fizeni o navrhu UP upravena.
Vodni hospodarstvi

-Krajsky ufad Usteckého kraje neni pfislusnym vodopravnim ufadem k uplatfiovani stanoviska
k Uzemnim plandm obci.”

Vyhodnoceni: Vyjadreni tohoto orgadnu, ktery neni prislusnym dotéenym organem vzato na
védomi s tim, Ze prislusny dotéeny organ byl v ramci oznameni o konani spole¢ného
jednani k vydani stanoviska vyzvan - viz. kapitola a) Odiuvodnéni nazvana Postup pFi
porizeni uzemniho planu.

Statni sprava lesu

.Krajsky Ufad Usteckého kraje v souladu s § 48a odst. 2 zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) neni pfisluSnym organem statni spravy lest
k vydani stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci navrhu Uzemniho planu Sulejovice, nebot
navrh neumistuje na lesni pozemky sportovni nebo rekreacni chaty. PfisluSnym organem statni
spravy lesa podle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zdkona je obec s rozsifenou plsobnosti, v tomto
pripadé Méstsky urad Lovosice.”

Vyhodnoceni: Vyjadreni tohoto orgadnu, ktery neni prislusnym dotéenym organem vzato na
védomi s tim, Ze prislusny dotéeny organ byl v ramci oznameni o konani spole¢ného
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jednani k vydani stanoviska vyzvan — viz. kapitola a) Odivodnéni nazvana postup pFi
porizeni uzemniho planu.

Posuzovani vlivd na zivotni prostiedi

.Krajsky ufad Usteckého kraje jako pfislusny Gfad z hlediska posuzovani koncepce na zivotni
prostfedi dle zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen z&kon), vydal k navrhu zadani Uzemniho planu obce Sulejovice
samostatné stanovisko ze dne 30. 10. 2013, ¢.j. 3638/ZPZ/2013/SEA, JID:147526/2013/KUUK,
s vysledkem — Gzemni pldn obce Sulejovice neni nutno posoudit z hlediska vlivd na zivotni
prostfedi.

Navrh dzemniho planu vymezuLe plochy bydleni (Z1 az Z11), plochy vyroby a skladovani — lehky
primysl, o rozloze do 3 000m“ zastavéné plochy (Z12 a Z13), plochy dopravni infrastruktury,
plochy zelené, plochy vefejného prostranstvi a plochy pfirodni.

Navrh azemniho planu nestanovi ramec pro umisténi zaméru podléhajicich posouzeni a po jeho
ddkladném prostudovani nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivd na Zivotni
prostfedi (SEA)."

Vyhodnoceni: Informativni vyjadreni dotc¢eného organu vzato na védomi.

Prevence zavaznych havarii

,V daném Uzemi se nenachazi zadné zafizeni (objekt) zafazené dle zakona ¢. 59/2006 Sb., o
prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich predpist. Z vySe uvedeného divodu nejsme
dotéenym spravnim ufadem.”

Vyhodnoceni: Informativni vyjadfeni tohoto organu vzato na védomi.

Ochrana zemeédeélského pudniho fondu

~Jako dotceny organ z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu (dale jen ZPF) podle § 17a
pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale jen zakona), vydavame podle § 5 odst. 2 zakona nasledujici stanovisko:

V navrhu nelze souhlasit s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim ploch zemédélskych
NZ.1 a NZ.2, jelikoZ je plochach s takovym vymezenim mozné umistovat nezemédélské vyuZiti
jako napf. prvky USES (prvky USES mohou byt vymezeny na pozemcich ZPF, v nékterych
pripadech se vSak jedna o ostatni plochy, obecné mohou byt soucasti zemédélskych pozemk),
plochy krajinné zelené (mdze se jednat o ostatni plochu s vyuzitim zelen, coz neni soucast ZPF),
protipovodnova zafizeni mlze se jednat o zafizeni, jez neni soucasti ZPF), zemédélské stavby
pro zajisténi prvovyroby s vyjmenovanymi jevy s uvedenim napf. (dle takového vymezeni Ize
umistit i stavbu pro zemédélskou vyrobu, jez by méla byt sou€asti ploch pro vyrobu), to vSe neni
v souladu s§ 1 odst. 1,2 a 3 zdkona. Takovy navrh by musel byt pfi projednavani izemniho planu
projednan s orgdnem ochrany ZPF. Vsouladu s § 5 odst. 1 zdkona jsou pofizovatelé a
projektanti Uzemnich pland povinni navrhnout a zdlvodnit takové feSeni, jez je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi. PFitom musi
vyhodnotit prfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na ZPF. Predlozené pfipustné a
podminéné pfFipustné vyuziti vSak znamena navrh duasledk( na pozemky ZPF, jez ale nejsou
pfesné specifikovany a umistény. Ztohoto dudvodu nelze s navrhem vtomto bodé souhlasit,
jelikoz dusledky feSeni na ZPF nelze posoudit v souladu se zasadami podle § 4 zakona.
S navrhem ploch pro bydleni Z2 nesouhlasime z nasledujicich davodud. Plochy jsou zdivodnény
tim, ze vychéazi z platného Gzemniho planu. Dle dostupnych informaci zdejSimu organu ochrany
ZPF je vSak plocha Z7 navrzena na pozemcich, které jsou v platném GUzemnim planu vymezeny
jako plochy orné pudy, plocha Z2 je z ¢asti na pozemcich, které byly jako Uzemni rezerva pro
bydleni. Takové zdivodnéni neni z pohledu ochrany ZPF relevantni a dostacujici. Plochy maji
dohromady umoznit bydleni v74 az 110 rodinnych domech. Mimo tyto plochy jsou
v projednavané dokumentaci navrzeny i dalSi plochy pro bydleni pfimo navazujici na stavajici
zastavbu. Plochy dle platného Gzemniho planu pod silnici 1/15 nejsou dosud vycerpany, a¢ platny
Uzemni plan umoznoval umistit bydleni, podminky v obci a dosavadni rozvoj bydleni tudiz
neodpovida predpokladanému navrhu. Plochy jsou navic navrzeny tak, Zze by jejich vyuzitim
doslo k naruSeni organizace pozemkU ZPF a vznikly by hiife obhospodarovatelné ¢asti pozemk
ZPF (u plochy Z2 severné smérem k vodoteci, u plochy Z7 vychodné smérem k vodoteci a
USES), navrh je umistén na vysoce chranénych pidach zafazenych do I. a Il. ochrany. Navrh
v téchto bodech nelze shledat jako nezbytny a v souladu s § 4 pism. a) a b) zakona, tudiz s nim
nelze souhlasit. Navrh obou ploch pozadujeme zvéazit co do rozsahu a umisténi a vymezit ho tak,
aby odpovidal skute¢nym potfebam obce a byl z tohoto pohledu nezbytny (zdsada podle § 4
pism. b) zdkona). Navrh ploch N1, N4 a N5 pro zelef nelze odsouhlasit vzhledem k souvislosti
s vySe napadenymi plochami pro bydleni, tedy ze stejnych dlivodl. Jejich FeSeni musi vychazet
z feSeni vySe uvedenych ploch. V ostatnich bodech Ize navrh shledat v souladu se zasadami
podle § 4 zakona, navrh koresponduje s realnymi moznostmi obce, jevi se tudiz jako
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opodstatnény a nepredpokladd naruSeni organizace pozemkl ZPF, tudiz v ostatnich bodech
souhlasime.”

Vyhodnoceni: K vydanému stanovisku bylo ze strany porizovatele svolano ustni jednani
s timto dotcenym organem. Na zakladé vysledki ustniho jednani pak porizovatel pisemné
pozadal o zménu stanoviska, které bylo vydano pod ¢.j. 2052/ZPZ/2015/UP-089 dne 3. 6.
2015, z néhoz citujeme:

.Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, obdrzel dne 29. 4. 2015
od Obecniho ufadu Sulejovice navrh Uprav projednavaného navrhu Uzemniho planu Sulejovice.
Navrh dprav byl zpracovdn na zakladé vydaného stanoviska zdejSiho organu ochrany
zemédeélského pudniho fondu, jez je soucasti vyjadieni odboru Zivotniho prostifedi a zemédélstvi
zdejSiho Ufadu ze dne 17. 3. 2015 (¢.j.:506/ZPZ/2015/UP-011), JID:15858/2015/KUUK) a na
zakladé ustniho projednani, které probéhlo dne 1. 4. 2015 za Gc€asti zdejSiho organu ochrany
zemédélského pudniho fondu, pofizovatele, projektanta a starosty obce Sulejovice. Jako doteny
organ z hlediska ochrany zemédélského pldniho (dale ZPF) fondu podle § 17a pism. a) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakona), vydavame podle § 5 odst. 2 zakona nasledujici stanovisko: Podle navrhované Upravy
dojde k novému vymezeni podminek pfipustného vyuziti ploch zemédélskych NZ.1 a NZ.2 a to
tak, Ze nepfedstavuji dusledky na pozemky ZPF, dale bude zmensena plocha zelené Z4 u plochy
pro bydleni Z7a plocha zelené N1 u plochy pro bydleni Z2. Upravou do jde ke zmenSeni narokud
na pozemky zemédelského pldniho fondu na nezbytnou miru pro zajisténi vytvoreni lokalit pro
bydleni a jejich odclonéni a zarovern nebude naruSena organizace pozemkud ZPF, okolni pozemky
zistanou velikosti i tvarem obhospodarovatelné. V pfelozeném navrhu Uprav byly plochy pro
bydleni Z2 a Z7 zddvodnény potfebou obce vytvofit dostatecny prostor pro umisténi nového
bydleni a pfevzetim umisténi ploch z platného Uzemniho planu (zména €. 1 nebyla zvefejnéna).
K navrhu ploch uvadime, Ze kolem obce pfi zastavéném Uzemi se nachazi pouze pldy zafazené
do I. a Il. tfidy ochrany, tudiz nelze navrh ploch situovat na jiné, méné kvalitni pozemky,
nezemeédélské pozemky umozhujici rozvoj obce se v Uzemi nenachdzi. Z uvedenych divodu
konstatujeme soulad navrhu se zdsadami ochrany ZPF podle § 4 zakona a s navrhem Uprav
souhlasime. Je nutné, aby zdlvodnéni a Upravy byly pfeneseny do navrhu Uzemné planovaci
dokumentace, zejména zdlvodnéni ploch s ddrazem na feSeni ochrany ZPF do Vyhodnoceni
predpokladanych dasledk( navrhovaného fe$eni na ZPF v Oddvodnéni.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi s tim, Ze
pozadované upravy uzemné planovaci dokumentace byly provedeny.

Ministerstvo pramyslu a obchodu, pisemnost ze dne 19. 3. 2015, ¢.j.: MPO 5243/2015
Citace: ,Z hlediska plUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného
bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zdkona neuplatfiujeme k vySe uvedené
uzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona pfipominky. Na
Uzemi obce se nenachdazeji vyhradni loziska nebo progn6zni zdroje vyhrazenych nerostd.
S navrhem Uzemniho planu souhlasime.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dot¢eného organu vzato na védomi.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, pisemnost ze dne 6. 3. 2015, ¢&.j.: KHSUL
8587/2015

Citace: ,Na zakladé oznameni byl posouzen dotéenym spravnim uUfadem ve smyslu § 77 zak. €.
258/2000 Sb. v pozdéjSim znéni a § 50 odst. 2) zak. ¢. 183/2006 Sb., navrh Gzemniho planu
Sulejovice.. Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky piedpisd v oblasti
ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti
nad Labem toto stanovisko: s navrhem Gzemniho planu Sulejovice se souhlasi, ze predpokladu,
splnéni nasledné stanovené podminky: lokality Z2, Z3 a Z7 budou v dalSim stupni fizeni
akusticky posouzeny vici provozu z komunikace 1/15 k prokazani realnych hodnot hluku
s pfipadnym navrhem odpovidajicich protihlukovych opatfeni k zajisténi hygienickych limitd hluku
pro navrhovanou zastavbu.

Odtvodnéni: Navrh UP byl zpracovan Ing. Petrem Laubem, 28. Rijna 909, 277 11 Neratovice
v srpnu 2014. V k.0. Sulejovice jsou vymezeny zastavitelné plochy Z1, 72, 73,76, Z7, Z8, Z9,
Z10, Z11 — plochy bydleni vrodinnych domech — vesnické; Z12, Z13 — plochy vyroby a
skladovani lehky pramysl); Z14 — plochy dopravni infrastruktury (drazni doprava). Dale je
vymezena plocha pfestavby: P1 — plochy dopravni infrastruktury (silniéni doprava) a systém
sidelni zelené: Z4, Z5 — plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych ploch: N1, N2,
N3, N4, N5 — plochy zelené ochranné a izolaéni. Navrzeny jsou plochy Uzemnich rezerv: R1, R3,
R4 — plocha Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy zelené ochranné a izolaéni ZO); R2, R5 —
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plocha uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické (BV); R6 —
koridor Gzemni rezervy s vyuzitim pro plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava (DZ).
Zasobovani Sulejovic pitnou vodou je zajisténo z oblastniho vodovodu Zernoseky, vodovod
Lovosice. UP navrhuje nové fady do rozvojovych ploch. Odkanalizovani obce je FeSeno
jednotnou kanalizaci s precerpavanim do gravita¢ni kanalizace mésta Lovosice a nasledné na
centralni COV Litomé&Fice. Navrh Fesi nové kanalizadni Fady pro rozvojové lokality. Z objektd
nenapojenych na kanalizaci budou odpadni vody vyvazeny fekalnimi vozy k likvidaci na COV
v Litoméficich (jedna se zejména o objekty nad silnici I/15, v&etné navrzené zastavitelné plochy
Z1). Koncepce zasobovani plynem se neméni. Obec je pIné plynofikovdna. NTL plynovodni fady
jsou navrzeny pro zasobovani novych ploch. Podminka je ve vyroku uplatnéna na zakladé zak. ¢.
258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi, v pozdéjSim znéni a navazujiciho nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc€inky hluku a vibraci.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi s tim, Ze
pozZadované upravy uzemné planovaci dokumentace byly provedeny.

e  Ministerstvo dopravy, pisemnost ze dne 2. 9. 2015, €.j.: 544/2015-910-UPR/1
Citace: ,Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona €. 2/1969 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl, o
zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organu statni spravy Ceské republiky tstfednim organem
a odpovidd za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a vrozsahu své plsobnosti za jeji
uskute¢novani. Ustanoveni § 22 citovaného zakona déle uvadi, ze ministerstva zpracovavaji
koncepce rozvoje svéfenych odvétvi. Na zakladé ustanoveni § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, Ministerstvo dopravy
vydava, jako dotéeny organ ve vécech dopravy, stanovisko podle § 40 odst. 2 pism. g) zak. ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zak. ¢. 266/1994
Sb., o drahach, v platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. s) a t) zak. €. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, v platném znéni a podle § 4 zak. ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném
znéni, k navrhu tzemniho planu obce Sulejovice.
Silniéni doprava. Ministerstvo dopravy souhlasi se zobrazenim stavajici silnice 1/15 a délnice D8
jejich ochranného pasma.
Zelezni¢ni doprava. Ministerstvo dopravy souhlasi svymezenim koridoru pro optimalizaci
konvenéni zelezni¢ni traté €. 114 v souladu se ZUR Usteckého kraje a souhlasi se zpfesnénim
koridoru Uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat na celkovou §ifi 250 metrd, z toho 100 metrd
od osy smérem o obci.
Z hlediska letecké a vodni dopravy nemame pfipominky, nebot nejsou dotéeny nami sledované
zajmy.*
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného organu obsahujici v textu nepresnost
v ndazvu projednavané dokumentace (nespravné uvedeno uzemni plan obce Sulejovice
namisto uzemni plan Sulejovice) vzato na védomi.

Zavér: Z vySe uvedeného vysledku projednani vyplyva, ze pripadné pozadavky uvedené
ve stanoviscich dotéenych organu byly respektovany a nebyl feSen zadny rozpor.

Pofizovatel spolecné s projektantem a s ur€enym zastupitelem vyhodnotili navrh Gzemniho
planu Sulejovice i z hlediska zajm0 chranénych dotéenymi organy, které v rdmci spole¢ného jednani o
navrhu Uzemniho planu ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho zdkona neuplatnily své stanovisko a
na zakladé nize uvedeného textu konstatuji, ze neshledali rozpor s vefejnymi zajmy chranénymi
témito dotéenymi organy podle zvlastnich pravnich predpisu.

e Zhlediska ochrany pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa podle platného zakona o
lesich: Na Uzemi obce Sulejovice se nevyskytuji zadné lesni porosty a Uzemni plan se zadnym
zpUsobem nedotykd pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

e Zhlediska ochrany nemovitych kulturnich pamatek podle platného zakona o statni
pamatkové péci: Na Uzemi obce Sulejovice se nachazi nemovitd kulturni pamatka Kostel
nejsvétéjsi trojice. Redené Gzemi je Gzemim s vyskytem archeologickych nalezist — ob& dvé tyto
skute€nosti jsou v Uzemnim planu respektovany a v kapitole i) Odlvodnéni navrhu Gzemniho
planu jsou uvedeny jsou limity vyuziti Gzemi.

e Zhlediska vodniho hospodarstvi podle platného vodniho zakona: Uzemni plan pii
respektovani stavajici zalozené koncepce na Useku vodniho hospodarstvi pro rozvojové plochy
navrhnul koncepci z&sobovani pitnou vodou, koncepci likvidace odpadnich vod a koncepci
likvidace destovych vod. Je respektovana manipulaéni plocha podél vodniho toku Modly, ktera je
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v kapitole i) Odavodnéni navrhu Uzemniho planu uvadéna jako limit vyuziti uzemi. Zaplavové
Uzemi nebylo a neni na Uzemi obce Sulejovice stanoveno, presto vSak pfi navrzich ploch
sousedicich s vodnim tokem Modla byly zohlednény terénni poméry a mistni zkuSenosti s jeho
rozlivem.

e Zhlediska ochrany pfirody a krajiny nachazejici se na uzemi mimo CHKO Ceské
stiedohofi podle platného zakona o ochrané pfirody a krajiny: Zadny pfirodni park na Gzemi
obce nebyl vyhldSen. Uzemni plan pak svymi navrhy zachovava stavajici koncepci usporadani
krajiny, pro kterou je charakteristické intenzivni zemédeélské vyuzivani a navrhuje pouze nezbytna
opatfeni vedouci ke zvyseni ekologické stability krajiny a zvyseni protierozni odolnosti feSeného
Uzemi. Vyznamné krajiny prvky jsou navrhem tzemniho planu respektovany. Regionalni USES
prevzaty z nadfazené krajské dokumentace byl zpfesnén a doplnén navrhem prvk( USES na
lokalni urovni, které napliuji pfedepsané minimalni parametry a zaroven respektuji navaznost na
Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Krajsky ufad Usteckého kraje jako piislusny Gfad z hlediska posuzovani vlivii koncepce na
zivotni prostredi dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon), vydal k ndvrhu zadani tzemniho planu Sulejovice stanovisko ze
dne 30.10.2013, &.j. 3638/ZPZ/2013/SEA, s vysledkem, Zze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivl

uzemniho planu Sulejovice na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovéani vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano.

i Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

i.1 Zdavodnéni navrhu koncepce rozvoje uzemi

Navrzena koncepce rozvoje Gzemi obce vychazi ze souéasného stavu v izemi. Uzemni plan
respektuje stavajici usporadani sidla v zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiné. Navrh vyuziti Gzemi
je zaméfen zejména na stabilizaci sou¢asného stavu feSeného Uzemi se zohlednénim jeho polohy v
tésném sousedstvi s méstem Lovosice. Re$ené l(zemi je soudasti rozvojové osy republikového
vyznamu OS2 a rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1.

Cilem navrhu Uzemniho planu je vytvorit podminky pro zachovani rastu po¢tu obyvatel obce,
stabilizaci ekonomické zakladny obce a posileni ekologické stability krajiny, v souladu s pozadavky
vyhodnoceni vyvazenosti vztahu zemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi.

V nezastavéném Uzemi se uzemni plan zaméfuje na stanoveni podminek vyuZiti pro plochy
ZPF a navrh prvktt USES, ktery vyuziva stavajici zelen a vodni plochy a toky v krajiné tak, aby doslo
k vytvofeni funkéniho celku, ktery zvysi ekologickou stabilitu feSeného Gzemi.

Navrh ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, vCetné stanoveni podminek jejich vyuziti, je navrzen
v souladu s Datovym modelem Usteckého kraje a podle "Metodiky jednotného zpracovani uzemné
planovaci dokumentace v GIS (CAD)".
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Uzemni plan navrhuje ¢lenéni na nasleduijici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

BH Plochy bydleni - hromadné

Jedna se o plochy bydleni, ve kterych prevazuiji bytové domy. Uzemni plan povaZuje tyto plochy
za stabilizované a nové nevymezuje.

BV Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické

Plochy bydleni, ve kterych prevazuji rodinné domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazbé na plochy
stejného vyuziti.

SV Plochy smiSené obytné - vesnické

Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, které jsou doplnény
zazemim UuCelovych hospodaiskych staveb. Primarni funkci je zde bydleni doplnéné o pozemky
staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejicino uzemi, napfiklad nerusici vyroba,
sluzby, a zemédeélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi. Uzemni
plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazbé na plochy stejného vyuziti.

oV Plochy ob¢anského vybaveni - verejna vybavenost

Plochy uréené pro obcanskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu zakladniho
standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v Uzemi je v zajmu statni spravy a samospravy.
Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, apod. Uzemni plan povazuje tyto plochy za
stabilizované a nové nevymezuje. Plochy a objekty ob&anského vybaveni jsou v8ak pfipustné v rdmci
ploch bydleni - hromadnych, ploch bydleni v rodinnych domech - vesnickych a v plochach smiSenych
obytnych - vesnickych.

oS Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport

Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni Cinnosti a regeneraci organismu a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Uzemni plan
povazuije tyto plochy za stabilizované a nové nevymezuije.

OK Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zarizeni

Plochy urCené pro komer¢ni obCanskou vybavenost. Zahrnuje napf. plochy restaurace, kulturni
ddm, ubytovny apod. Uzemni plan povazuje tyto plochy za stabilizované a nové nevymezuje. Plochy a
objekty komeréniho ob&anského vybaveni jsou vSak pripustné v ramci ploch bydleni - hromadnych,
ploch bydleni v rodinnych domech - vesnickych a v plochach smiSenych obytnych - vesnickych.

OH Plochy obéanského vybaveni - verejna pohiebisté

Jedna se o plochu stavajiciho hibitova a souvisejici vefejné infrastruktury. Uzemni plan
povazuje tuto plochu za stabilizovanou a nové plochy nevymezuije.

PV Plochy verejnych prostranstvi - s prfevahou zpevnénych ploch

V zastavéném Gzemi tyto plochy zahrnuji zpravidla pozemky zpfistupfiujici jednotlivé stavebni
objekty (bez ohledu na vlastnictvi). Jedna se o plochy, jejichz soucasti jsou jednak plochy dopravy
(mistni a Ucelové komunikace, pési komunikace, parkovaci stani, cyklotrasy atp.) a dale pozemky
vefejné a sidelni zelené, které nejsou samostatné funkéné vyclenéné. Déle pak plochy navsi a
vefejnych prostorl slouzicich k setkavani a komunikaci obyvatel obce.

V nezastavéném Uzemi tyto plochy zahrnuji zpravidla pozemky zpfistupriujici plochy ZPF a
ostatni funkéni plochy v krajiné (zelen v krajiné, plochy pfirodni atp.), bez ohledu na vlastnictvi. Jedn&
se 0 pozemky, jejichz soucCasti jsou zejména plochy dopravy (mistni a ucelové komunikace, pési
komunikace, cyklotrasy atp.).

Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje. Nové navrzené zastavitelné
plochy jsou dopravné pfistupné ze stavajicich vefejnych prostranstvi. DalSi plochy vefejnych
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prostranstvi (jejichz soucasti budou mistni a U¢elové komunikace) Ize budovat na zakladé podminek
vyuziti Uzemi stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

PZ Plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch

Jedna se o plochy s vysokym podilem zelené, vodnich ploch a toku v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach (vefejna zelen). Soucasti téchto ploch mize byt pfirodni i uméle zaloZena
zelen. Uzemni plan povaZzuje tyto plochy za stabilizované. Nové plochy jsou navrzeny ve vazbé na tok
Modly s cilem posilit podil zelené v feSeném Gzemi. Vymezeni dalSich novych ploch je pfipustné jako
soucast zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

ZN Plochy zelené - nezastavitelnych soukromych zahrad

Jedna se o plochy vyhrazené zelené (soukromé zahrady) s omezenim zastavitelnosti. Uzemni
plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuije.

Z0 Plochy zelené ochranné a izolaéni

Jednd se o plochy zelené navrzené k odclonéni negativnich vlivil (zejména z dopravy) na
zastavitelné plochy. Navrhem a realizaci téchto ploch dojde rovnéz ke zvySeni podilu zelené v
zemédélsky vyuzivané krajiné.

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

Plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky délnice, silnic I. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkl, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a
dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastavky,
odstavné a parkovaci plochy, atp. Uzemni plan povazuje tyto plochy za stabilizované a nové
nevymezuje.

DZ Plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava

Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, v€etné néspu, zarezd, opérnych zdi,
mostd, kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice,
zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a spravni budovy. Uzemni plan navrhuje v
souladu se ZUR UK plochy koridoru pro optimalizaci zelezni¢ni trati ¢.114.

Tl Plochy technické infrastruktury

Plochy zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, vodovody, vodojemy, kanalizace, Cerpaci stanice odpadnich vod, Cerpaci
stanice provozni a pitné vody, trafostanice, energeticka vedeni, komunikacnich vedeni a zafizeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a
produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury. Uzemni
plan povazuje tyto plochy za stabilizované a nové nevymezuje. Vymezeni novych ploch je v pfipadée
potfeby pfipustné jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky prdmysl

Plochy urcené pro lehkou primyslovou vyrobu (nehutniho a nechemického charakteru), pro
skladovani, pro vyrobni sluzby a pro ¢innosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury a
komeréni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy. Negativni vliv nad pfipustnou mez
nesmi pfesahnout hranice arealu. Mezi plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl byl zafazen
stavajici vyrobni areal byvalé Fruty, v€etné souvisejicich ploch. Tento vyrobni areal svym charakterem
provozu nikdy neovlivhoval sousedni obytnou zastavbu. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové
plochy navrhuje na severovychodnim okraji feSeného Uzemi, ve vazbé na plochy stejného vyuziti
leZici na tzemi mésta Lovosice.

VT Plochy vyroby a skladovani - tézky priimysl

Plochy uréené pro prdmyslovou vyrobu, pro skladovani, pro zafizeni tézby, asanacni sluzby,
zpracovani surovin prvovyroby, pro vyrobni sluzby a pro cinnosti spojené s provozovanim siti
technické infrastruktury, vCetné Cerpacich stanic PHM a komer¢ni vybavenosti souvisejici s funkCnim
vyuzitim plochy. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové nenavrhuje.
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VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Plochy urené pro zemédélskou zivociSnou a rostlinnou vyrobu, zemédélské sluzby,
pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, vCetné komercni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuZitim
plochy. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

VvV Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodafské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné
pozemky urCené pro pfevazujici vodohospodafské vyuZiti, plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci
vodniho rezimu a ochranu pred Skodlivymi U¢inky vod. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové
plochy nenavrhuje.

NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Vyznamnéjsi plochy zelené v nezastavéném Gzemi, udrZzované v pfirodé blizkém stavu, vetné
souvisejicich ucelovych komunikaci. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

NZ.1  Plochy zemédélské - orna puda

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédeélskeho puidniho fondu (orné pudy), pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy
nenavrhuje.

NZ.2 Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty),
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a
nové plochy nenavrhuje.

NP Plochy pfirodni

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky biocenter a vyjimecné i pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan navrhuje tyto plochy pro zalozeni a stabilizaci biocenter v
feSeném Gzemi.

Koncepci rozvoje Uzemi obce Sulejovice ovliviuji nasledujici limity vyuziti Gzemi:

—  dalnice D8 — ochranné pasmo 100m

—  silnice I/15 — ochranné pasmo 50m

—  silnice I1l/00817 — ochranné pasmo 15m

—  zelezniéni trat €. 114 — ochranné pasmo 60m

—  vle¢ka — ochranné pasmo 30m

— venkovni vedeni elektrické energie VVN 110 kV — ochranné pasmo 15m
— venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV — ochranné pdsmo 10m
—  kabelové vedeni elektrické energie VN 22 kV — ochranné pasmo 1m
—  trafostanice

—  plynovodni potrubi VTL — ochranné pasmo 4m, bezpec€nostni pasmo 20m
—  plynovod STL — ochranné pasmo 1m

—  plynovod NTL — ochranné pasmo 1m

—  regulaéni stanice plynu VTL - STL

— regulacni stanice plynu STL - NTL

—  bezpeénostni pasmo VTL plynovodu — 40m a 100m

—  bezpeénostni pasmo anodového uzemnéni — 100m

— sdélovaci kabel — ochranné pasmo 1,5m

—  radioreléovd trasa

—  kanalizaéni fady jednotné kanalizace

—  Cerpaci stanice odpadnich vod

— vodovodni fady

— manipulaéni plocha podél vodnich tokl —6 m

— vzdalenost 50m od okraje lesa
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- Archeologické nalezisté 02-43-06/ 10 - Sulejovice, lom cizkovické cementarny, Remiz, 02-43-
06/11 - Cizkovice, pole u starého lomu, 02-43-06/7 - Sulejovice, Pod kozlickou, 02-43-06/8 -
Sulejovice, intravilan obce - SZ od toku Modly, 02-43-06/9 - Lovosice, V cihelné

i.2 Zdavodnéni navrhu urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi ze stavajici urbanistické struktury obce. Hlavni
funkci feSeného Uzemi je bydleni, doplnéné o vyrobni a skladovaci plochy a nékolik ploch obéanského
vybaveni.

Vymezeni novych zastavitelnych je navrzeno v rozsahu odpovidajicim poloze obce v tésném
sousedstvi s méstem Lovosice. V navrhu Uzemniho planu byla rovnéz zohlednéna poloha obce
v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 a rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1. P¥i
néavrhu bylo rovnéz pfihlédnuto k pfiznivému demografickému vyvoji obce v poslednich 20 letech (viz
obr. 4). V roce 2008 bylo v obci evidovano 668 trvale bydlicich obyvatel a v roce 2013 jiz 883 trvale
bydlicich obyvatel. Tyto skute¢nosti pfedurcuji obec k dalSimu rozvoiji.

Stagnace dalSiho rozvoje v poslednich letech je dana zejména skute¢nosti, ze obec vyCerpala
vétSinu obecnich pozemkl vyuzitelnych k zastavbé. Plochy navrzené platnym Gzemnim planem k
bydleni byli od pozemkového fondu obci pfevedeny na zakladé podanych zadosti az v prabéhu rokd
2013 a 2014. S ohledem na stéle trvajici poptavku po novych stavebnich pozemcich v Uzemi a s
ohledem na vySe uvedenou dobrou polohu obce i kapacitni vefejnou infrastrukturu, lze po vyfeSeni
majetkopravnich vztah( opét o¢ekavat dalsi populaéni narust.
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Obr. 4 - Vyvoj poctu obyvatel obce Sulejovice v letech 1992 — 2011

Uzemni plan respektuje stavajici usporadani sidla, jehoz charakter je popsan v kapitole c.1
vyrokové ¢asti tzemniho planu. Z divodu kontinuity izemné planovaci dokumentace jsou v Uzemnim
planu pfevazné zohlednény plochy navrzené dosud platnym Uzemnim planem obce. VSechny
navrhové plochy plvodniho Uzemniho planu byly v novém Gzemnim planu znovu provéreny a jejich
rozsah v novém Uzemnim planu ¢aste¢né zredukovan, pfipadné byly navrhové plochy prefazeny do
Uzemnich rezerv.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny prioritné do proluk v zastavéném Uzemi a dale pak
v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla, tak aby nedo$lo k naruSeni stavajici urbanistické struktury
zejména v centrdlni ¢asti sidla. S ohledem na kvalitni pady v okoli zastavitelného Gzemi nelze
ZPF lezi nad silnici 1/15). Funkéni uspofadani ploch je navrzeno tak, aby nové vymezené plochy
odpovidaly svym vyuzitim stavajicim funkénim plocham, na které navazuji. Nové zastavitelné plochy
byly prioritné navrzeny tak, aby se nepfiblizovali k stavajicimu aredlu cementarny a nedo$lo tak k
jejich ovlivnéni hlukovymi emisemi.
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Navrh zastavitelnych ploch a ploch prestavby je dale doplnén navrhem ploch a koridord
Uzemnich rezerv, které vychazi pfevazné z nadfazené ZUR UK a zohlednuji rovnéz dlouhodobé
sledované zaméry obce vychazejici z platné izemné planovaci dokumentace. Podrobné zduvodnéni
ploch a koridorl Uzemnich rezerv je uvedeno v kapitole i.9 odlvodnéni tzemniho planu.

Zdivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je uvedeno v nasledujicim

vyctu:
Z1

doporuéena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

z2

doporu¢ena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z3

doporu¢ena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

1 RD

Plocha je navrzena v navaznosti na obytné objekty na Uzemi Sulejovic a
rovnéz v navaznosti na obytné objekty na k.4. Vchynice. Plocha je navrzena
platnym UP k bytové zastavbé. Navrh plochy si nevyzada budovani nové
dopravni a technické infrastruktury nutnych k jejimu zpfistupnéni.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze silnice 111/00817, ke
které pfimo pfiléha. Napojeni na vodovodni fad je mozné z fadu vedouciho
podél hranice feSeného Uzemi na k.0. Vchynice. Napojeni na kanalizaci a
NTL plynovod se s ohledem na vzdalenost od stavajicich fadd Uzemnim
planem nenavrhuje. V pfipadé realizace vystavby na ploSe Z2, a s ni
souvisejici prodlouzeni stavajicich fadl, lze uvazovat i o prodlouzeni
kanalizace a NTL plynovodu i za silnici I/15. Toto je mozné realizovat v ramci
pfipustného vyuziti stanoveného pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice 111/00817, trasu sdélovaciho kabelu a polohu plochy ve V. zéné
CHKO Ceské stfedohofi.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

40 - 60 RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu, kde je plocha vedena z
vétsSi casti jako Uzemni rezerva pro bydleni. Z urbanistického hlediska se
jedna o nejvhodnéjsi plochu vyuzitelnou pro bydleni, ktera vhodné doplni
stavajici pudorys obec. Plocha je minimalné zatizena limity vyuziti Gzemi a je
snadno napojitelna na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. S
navrhem plochy Z2 souvisi navrh plochy N1 (zelefi ochranna a izolaéni).
S ohledem na rozlohu plochy, a nejasné vnitini Clenéni, je jeji dali vyuziti
podminéno provéfenim Uzemni studii, kterd upfesni jak vnitfni uspofadani,
tak napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
[11/00817. Vnitfni ¢lenéni plochy v€etné dopravniho FeSeni bude pfedmétem
feSeni Uzemni studie. Napojeni na vodovodni, kanaliza¢ni a plynovodni fad je
navrzeno ze stavajicich fadd vedoucich k zdpadnimu okraji plochy. Vnitini
usporadani fadd technické infrastruktury bude feSeno Uzemni studii.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice 111/00817 a archeologické nalezisté zasahujici do jizni ¢asti plochy.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

8-12RD

Navrzena plocha vyuziva stavajicich zahumennich zahrad slouzicich v
soucasné dobé prevazné k zemédélské produkci pro vlastni potfebu. Plocha
pfimo navazuje na stavajici zastavbu na zdpadnim okraji obce. Plocha je
minimalné zatizena limity vyuziti Gzemi a je snadno napojitelnd na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu. S navrhem plochy Z3 souvisi névrh
plochy N3 (zelen ochranna a izolacni).

Po zapadnim okraji plochy vede stavajici ucelovd komunikace zajiStujici
dopravni obsluhu zahrad. V pfipadé potfeby Ize tuto komunikaci roz$ifit na
minimalni pozadovanou §ifi 8m vefejného prostranstvi, na Ukor plochy Z3.
Napojeni plochy na technickou infrastrukturu navrhuje Gzemni plan pomoci
novych fadt V1, P1 a K1 vedouci v trase stavajici u¢elové komunikace. Nové
navrzené fady jsou napojeny na stavajici fady Tl vedené v ulici Kaplifova.
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limity vyuziti plochy:

Z6

doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

27

doporu¢ena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z8

doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Z9

doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

PFfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit jeji polohu v
archeologickém nalezisti.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

1 RD

Plocha je navrzena v prostoru proluky ve stavajici zastavbé. Navrh plochy
vychazi z platného Uzemniho planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k
bydleni. Navrh plochy si nevyzada budovani nové dopravni infrastruktury.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace (ulice Kaplifova), ke které pfimo pfiléha. Napojeni na vodovodni
a kanaliza¢ni fad je navrZzeno z novych fadu V1 a K1, prodluzujicich fady
stavajici. Napojeni na NTL plynovod je navrzeno ze stavajiciho fadu
vedouciho po severnim okraji plochy.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

35-50 RD

Navrh plochy, v€etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného Uzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je navrzena v
navaznosti na stavajici obytny objekt na zapadnim okraji obce. Tvar plochy
vychazi z platného Gzemniho planu, kde bylo jeji ploSné vymezeni provéfeno
s ohledem terénni poméry a mistni zkuSenosti s rozlivem toku Modly (pro
tento tok neni stanoveno z&plavové Uzemi). Pro dopravni obsluhu vyuziva
stavajici kapacitni mistni komunikaci (ulice Kaplifova). Plocha je miniméalné
zatizena limity vyuziti Gzemi. S navrhem plochy Z7 souvisi navrh ploch N4 a
N5 (zeleft ochranna a izolacni). S ohledem na rozlohu plochy, a nejasné
vnitini ¢lenéni, je jeji dalSi vyuziti podminéno provéfenim Uzemni studii, ktera
upfesni jak vnitfni uspofadani, tak napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace (ulice Kaplifova). Vnitfni ¢lenéni plochy véetné dopravniho feSeni
bude pfedmétem FfeSeni Gzemni studie. Napojeni na vodovodni, kanalizaéni a
plynovodni fad je navrzeno prodlouzenim stavajicich fad( vedoucich v trase
ulice Kaplifova (fady V2, K2 a P2). Vnitini uspofadani fadd technické
infrastruktury bude feSeno Uzemni studii.

PFfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit archeologické
nalezidté zasahujici do zapadni ¢asti plochy.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu, kde tato plocha navrzena
rovnéz pro bydleni. Plocha vyplfiuje proluku v zastavéném Uzemi. Pro
dopravni obsluhu fe$eného Uzemi je vyuzita stavajici mistni komunikace,
vcetné stavajicich fadu technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace vedouci po jejim jiznim okraji. Napojeni na vodovod, plynovod a
kanalizaci je mozné ze stavajicich fadl vedoucich v trase vefejného
prostranstvi po jiznim okraji plochy.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

1-2RD

Plocha vyplfiuje proluku v zastavéném Gzemi. Pro dopravni obsluhu feSeného
Uzemi je vyuzita stavajici mistni komunikace, vcetné stavajicich Fadu
technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace vedouci po jejim severnim okraji. Napojeni na vodovod, plynovod
a kanalizaci je mozné ze stavajicich fadl vedoucich v trase vefejného
prostranstvi po severnim okraji plochy.
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210

doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Z11

doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

212
zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

213
zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

P1
zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

1 RD

Plocha vyplfiuje proluku v zastavéném Gzemi. Pro dopravni obsluhu feSeného
Uzemi je vyuzita stavajici mistni komunikace, vcetné stavajicich fadi
technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace vedouci po jejim severnim okraji. Napojeni na vodovod, plynovod
a kanalizaci je mozné ze stavajicich fadl vedoucich v trase vefejného
prostranstvi po severnim okraji plochy.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

1 RD

Plocha vyplfiuje proluku v zastavéném Gzemi. Pro dopravni obsluhu feSeného
Uzemi je vyuzita stavajici mistni komunikace, vcetné stavajicich Fadu
technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace vedouci po jejim severnim okraji. Napojeni na vodovod, plynovod
a kanalizaci je mozné ze stavajicich fadl vedoucich v trase vefejného
prostranstvi po severnim okraji plochy.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit venkovni vedeni
elektrické energie VN 22 kV a archeologické nalezisté zasahujici do jizni ¢asti
plochy.

Plocha vyroby a skladovani — lehky primysl

Plocha je navrZzena v navaznosti na stavajici vyrobni a skladovaci areal lezici
na Uzemi mésta Lovosice. Jedna se o tézko vyuzitelnou plochu lezici v
ochranném pasmu délnice. Plocha je navrzena pfevazné na neplodné padeé a
nedojde tak k rozsahlejSimu zaboru ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci a fadu lezicich mimo hranice feSeného Uzemi (na Uzemi mésta
Lovosice). V pripadé potfeby Ize dalsi nové fady Tl budovat jako nezbytnou
technickou infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit venkovni vedeni
elektrické energie, véetné ochranného pasma, ochranné pasmo dalnice D8,
ochranné pasmo silnic 1/15 a 111/00817, archeologické nalezis§té a vodovodni
fad.

Plocha vyroby a skladovani — lehky primysl

Plocha je navrZzena v navaznosti na stavajici vyrobni a skladovaci areal lezici
na Uzemi mésta Lovosice. Jedna se o tézko vyuzitelnou plochu lezici v
ochranném pasmu dalnice. Plocha je navrzena na neplodné pldé a nedojde
tak k zaboru ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
[11/00817. Napojeni na technickou infrastrukturu bude FfeSeno z fadu lezicich
mimo hranice feSeného Uzemi (na Uzemi mésta Lovosice). V pfipadé potfeby
Ize dal§i nové fady Tl budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v
ramci vSech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit venkovni vedeni
ochranné pasmo dalnice D8 a ochranné pasmo silnice 111/00817.

Plocha dopravni infrastruktury - silniéni doprava

Plocha je navrzena jako prestavba C¢€asti nevyuzivaného pozemku
zemédeélského arealu. Predpokladané vyuziti plochy je pro fadové garaze
slouzici pro parkovani obyvatel bytovych domu v ulici Husova.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace (ulice Husova). Napojeni plochy na technickou infrastrukturu lze
v pfipadé potfeby realizovat ze stavajicich fadl vedoucich po jiznim okraji
plochy v trase ulice Husova.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice lll. tfidy a polohu plochy v pohledové exponované lokalité.
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i.3 Zdavodnéni navrhu koncepce sidelni zelené

V feSeném Uzemi se nachazi dvé vyznamnéjsi plochy sidelni zelené. Jedna se o plochu pred
obecnim Ufadem a plochu naproti byvalému panskému dvoru u fadovych rodinnych domd. Uzemni
plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvi ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych
ploch a stanovil pro né podminky vyuziti tak, aby tato zeler zlstala zachovana.

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i
moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uli¢niho prostoru.

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
puvodni druhy dfevin.

Z duavodu zvySeni podilu zelené v severni Casti sidla, a zacélenéni novodobé vystavby do
stavajiciho urbanistického uspofadani obce, byla navrzena plocha Z6, jako plocha zelené
nezastavitelnych soukromych zahrad, blize specifikovana v kapitole i. 2.

Z4 Plochy verejnych prostranstvi - s prevahou nezpevnénych ploch

zdavodnéni navrhu: Plocha je navrzena z dudvodu zvySeni podilu zelené v feSeném Uzemi, pro
které je dominantni zemédélské vyuziti. Navrhem plochy dojde k optickému
propojeni stavajici plochy vefejné zelené pod Navsi s vodni plochou na
zapadnim okraji obce (navrzena jako plocha pfirodni pro realizaci biocentra
LBC 12).

napojeni Dl a Tl: Plocha je dopravné obslouzena z Ucelové komunikace vedouci po bfehu
Modly, kde zpfistupniuje zejména stavajici zahradky, a z mistni komunikace
vedouci po jejim vychodnim okraji. Napojeni plochy na technickou
infrastrukturu se s ohledem na jeji charakter nepfedpoklada. V pfipadé
potfeby Ize vSak toto realizovat v ramci podminek vyuziti ploch stanovenych
ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu.

limity vyuziti plochy: Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit venkovni vedeni
elektrické energie, vcetné ochranného pasma, kanaliza¢ni Ffady a
bezpeénostni pasmo VTL plynovodu. Déle je nutné vyuziti plochy koordinovat
s navrhem cyklotrasy CT1 vedouci po stavajici ucelové komunikaci podél

brehu Modly.
Z5 Plochy verejnych prostranstvi - s prevahou nezpevnénych ploch
zdavodnéni navrhu: Plocha je navrzena z dudvodu zvySeni podilu zelené v feSeném Uzemi, pro

které je dominantni zemédélské vyuziti. Navrhem plochy dojde k optickému
propojeni stavajici plochy vefejné zelené pod Navsi s vodni plochou na
zapadnim okraji obce (navrzena jako plocha pfirodni pro realizaci biocentra
LBC 12). Severni ¢ast plochy bude zaroven slouzit jako regionalni biokoridor
RBK 616.

napojeni Dl a Tl: Plocha je dopravné obslouzena ze stavajici mistni komunikace vedouci po
jejim vychodnim okraji. Napojeni plochy na technickou infrastrukturu se s
ohledem na jeji charakter nepfedpoklada. V pfipadé potieby Ize vSak toto
realizovat v ramci podminek vyuziti ploch stanovenych ve vyrokové ¢&asti
Uzemniho planu.

limity vyuziti plochy: Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit navrzenou trasu
regionalniho biokoridoru RBK 616, vedouciho pfes severni okraj plochy Z5.

Jako soucast ploch sidelni zelené Ize chapat i navrzené plochy zelené ochranné a izolaéni.
Tyto plochy jsou navrzeny k odclonéni navrzenych ploch bydleni od okolnich vlivli (zejména hluku a
prachu) z dopravy, pfipadné vyroby.

N1 Plocha zelené ochranné a izola¢ni

zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrzena po severnim okraji plochy Z2 uréené k bydleni z diivodu
jejiho oddéleni od stavajici silnice 1/15 a od télesa dalnice D8. Cilem navrhu
je zmirnit vliv dopravy (zejména prachu, ¢aste¢né i hluku) z vySe uvedenych
komunikaci na nové navrzenou plochu bydleni. Plocha je navrzena v tésné
navaznosti na plochu Z2 a vyuzivd prostoru vymezeného ochrannym
pasmem silnice 1/15 a prostorem mezi upfesnénou trasou koridoru VRT
(koridor Uzemni rezervy R6).
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N2 Plocha zelené ochranné a izola¢ni

zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrzena po severozapadnim okraji zastavéného Gzemi Sulejovic v
prostoru tézko obhospodafovavanych pozemk( ZPF. Plocha je navrzena z
davodu jejiho oddéleni stavajici bytové zastavby od silnice I/15. Cilem navrhu
je zmirnit vliv dopravy (zejména prachu, ¢astecné i hluku) z vySe uvedené
komunikace. Plocha vyuziva ¢ast prostoru vymezeného ochrannym pasmem
silnice 1/15 a stavajicimi plochami bydleni.

N3 Plocha zelené ochranné a izolac¢ni

zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrzena po severozdpadnim okraji plochy Z3 urené k bydleni a
navazuje na navrh plochy N2. Plocha je navrzena z divodu oddéleni nové
zastavitelné plochy, ale i stavajici bytové zastavby od silnice 1/15. Cilem
navrhu je zmirnit vliv dopravy (zejména prachu, ¢astecné i hluku) z vyse
uvedené komunikace. Plocha vyuzivd prostoru vymezeného ochrannym
pasmem silnice 1/15.

N4 Plocha zelené ochranné a izolac¢ni

zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrzena po zdpadnim a jihozapadnim okraji plochy Z7 urené k
bydleni. Plocha je navrzena z diivodu oddéleni nové zastavitelné plochy od
plochy vyroby navrzené na sousednim k.G. Cizkovice, lezici na hranici
feSeného Uzemi. Cilem navrhu je odclonit a zmirnit mozné negativni vlivy
plochy vyroby na plochu Z7, ale i na celé zastavéné Uzemi Sulejovic. Diky
prevladajicimu sméru vétru budou pfipadné prachové a pachové emise
ovliviiovat vétSinu zastavéného a zastavitelného izemi Sulejovic.

N5 Plocha zelené ochranné a izolac¢ni

zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrzena po zapadnim okraji feSeného Uzemi v misté tézko
obhospodafovavatelnych pozemkd ZPF. Plocha je navrzena z davodu
oddéleni nové zastavitelné plochy Z7 od plochy vyroby navrzené na
sousednim k.u. Cizkovice, leZici na hranici fe§eného Gzemi. Cilem navrhu je
odclonit a zmirnit mozné negativni vlivy plochy vyroby na plochu Z7, ale i na
celé zastavéné uzemi Sulejovic. Diky pfevladajicimu sméru vétru budou
pfipadné prachové a pachové emise ovliviiovat vétSinu zastavéného a
zastavitelného uzemi Sulejovic.

i.4 Zdavodnéni navrhu koncepce obcéanského vybaveni

V obci se nachazi nékolik objektt obtanské vybavenosti. VSechny stavajici objekty ob&anské
vybavenosti jsou v obci funkéni a vyuzivané. S ohledem na charakter jednotlivych objektd a
souvisejicich ploch ob&anského vybaveni byly plochy rozdéleny na plochy ob&anského vybaveni -
vefejnd vybavenost (obecni Ufad, Skola a Skolka, hasi¢ska zbrojnice a kostel), plochy ob&anského
vybaveni - télovychova a sport (fotbalové hristé a hfisté u Modly pod Navsi), plochy obcanského
vybaveni - komer¢ni zafizeni (kulturni diim, ubytovna, hospody a restaurace) a plochy ob¢anského
vybaveni - vefejné pohrebisté (hrbitov).

Dal$i zakladni a vy$si obanska vybavenost je pro obec zajisténa v Lovosicich a v Litoméficich.
Jedna se zejména o $kolstvi, zdravotnictvi a obchod.

Plochy ob¢anského vybaveni jsou v obci stabilizované a odpovidaji velikosti a vyznamu sidla.
Podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné pfizpusobit jejich vyuziti aktualnim
potfebam obce. Nové plochy ob&anského vybaveni nejsou Uzemnim planem navrhovany a jejich
pripadna realizace je pfipustna v plochach bydleni hromadného, plochach bydleni - v rodinnych
domech - vesnickych a v plochach smiSenych obytnych - vesnickych.

Ochrana obyvatelstva

— Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zabezpeceno pomoci sirény a obecniho rozhlasu.

— Pro G€ely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude vyuzita
budova kulturniho domu a ubytovny.

— V pfipadé ohrozeni Gzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z Navsi.

— Na uzemi obce Ize jako hromadné stravovaci zafizeni vyuzit mistni restaurace.
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— Uskladnéni nezbytného mnozstvi materidlu civilni ochrany bude zajisténo v budové obecniho
Uradu.

— Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v LitoméfFicich.

— Zdroje nebezpecnych latek se v FeSeném Uzemi nenachézeji.

— K zéachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva budou vyuzita plocha
u fotbalového hFisté, ktera je dobfe dopravné prfistupna.

— Pohrebni sluzby Ize realizovat na mistnim hrbitové.

i.5 Zdavodnéni navrhu koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni doprava

Zakladni silni¢éni sit FeSeného Uzemi tvofi dalnice D8 a silnice I. a lll. tfidy. Poloha téchto
komunikaci je tzemnim planem stabilizovana. Dalnice D8, v€etné mimouroviiového kfizeni se silnici
I/15, zajistuje pro feSené Uzemi zakladni dopravni obsluhu s Sir§im zajmovym Uzemim a vytvaFi
zaroven predpoklad pro dalSi rozvoj obce. Napojeni zastavéného Uzemi obce na vySe uvedené
komunikace je zajisténo prostfednictvi silnice 111/00817, kterda prochazi zastavénym Uzemim od
Vchynic az na Lovosice a zajiStuje tak zaroven i rychlé dopravni spojeni s Lovosicemi.

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v silniéni doprave.

Zelezniéni doprava

Zelezniéni spojeni fe$eného tizemi je zajisténo jednokolejnou neelektrifikovanou zelezniéni trati
€¢.114 (Lovosice - Louny). V severni casti obce je na této trati stavajici zelezniéni zastavka
"Sulejovice". Z této trati vede, v misté kfizeni se silnici 111/00817, vleCka do aredlu byvalé Fruty.

V souladu se ZUR UK je Gizemnim planem navrzen koridor Zelezniéni dopravy (plocha Z14) pro
optimalizaci Zelezni¢ni trati ¢.114. Navrh koridoru byl v feSeném (zemi zpfesnén s ohledem na fakt,
Ze pruachod zelezni¢ni trati €.114 zastavénym Uzemim je dlouhodobé stabilizovany. Zelezni¢ni trat
prochazi stavajici obytnou zastavbou v soubéhu se silnici [11/00817 a mistnimi komunikacemi.
Z tohoto dlivodu doSlo k zpfesnéni Sifky koridoru v zastavéném Uzemi na nezbytné nutnou Sifi.
Respektovani celé Sitky koridoru 120m by znamenalo navrh rozsahlych ploch asanaci obytné
zastavby, coz by vyrazné narusSilo urbanistickou strukturu obce, véetné jeji historické zastavby.

V severni Casti feSeného Uzemi je na podkladu katastralni mapy zpfesnén zakres koridoru
uzemni rezervy VRT- ZR1 (v UP oznacen jako plocha Uzemni rezervy R6), vychazejici rovnéz ze ZUR
UK. Tento koridor je v Gzemnim planu zpfesnén z divodu znacéné kolize se zastavénym Gzemim na
§ifi 250m (100m od osy koridoru smérem k zastavénému Uzemi a 150m smeérem od osy k dalnici D8).
P¥i jeho realizaci je nutné dofesit podminky vyplyvajici z kolize se stavajicimi limity v Uzemi, které jsou
popsané v kapitole i. vyrokové ¢asti Gzemniho planu.

Mistni komunikace

Zakladni kostru mistnich komunikaci tvofi silnice 111/00817, ktera je doplnéna siti mistnich
komunikaci. Mistni komunikace jsou zafazeny do kategorie mistnich obsluznych komunikaci. U
stavajici zastavby je jejich poloha stabilizovana. Mistni komunikace jsou v Gzemnim planu zakresleny
jako soucast ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch.

Nové mistni komunikace nejsou Uzemnim planem navrzeny, nebot veskeré navrhové plochy
priléhaji ke stavajicim mistnim komunikacim. V pfipadé potfeby |ze nové mistni komunikace, pfipadné
Upravy a rozS8ifeni stavajicich komunikaci, realizovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu.

V feSeném Uzemi je dlouhodobé stabilizovana sit u€elovych komunikaci zajistujici prostupnost
feSeného Uzemi a pfistup k pozemkim ZPF a PUPFL.

Parkovaci a odstavné plochy

V Sulejovicich se nenachazi zadné odstavné plochy. Parkovani vozidel je zajiSténo v rdmci
vlastnich pozemki jednotlivych rodinnych domud. U vyrobnich a zemédélskych aredll je parkovani
zajisténo uvnitf téchto ploch.

Uzemni plan navrhuje plochu prestavby P1 za G&elem realizace hromadnych garazi, které
budou slouzit pfevazné pro potfeby obyvatel sousedicich bytovych domu v ulici Husova.
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Z4dné dalsi odstavné a parkovaci plochy Gizemni plan nenavrhuje. Parkovaci stani budou vzdy
feSena v dostatecné kapacité v ramci realizace zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch
vyvold jako nezbytnou dopravni infrastrukturu.

Cyklostezky a cyklotrasy

V soucasné dobé neprochazi feSenym Uzemim zadna turisticky znaena trasa ani cyklostezka.
Soucasny provoz pési dopravy je soustfedén pfevazné do centralniho prostoru obce v okoli navsi
a vlakové a autobusové zastavky. Pési provoz probiha pfevazné po chodnicich, které jsou soucasti
mistnich komunikaci v ramci vefejnych prostranstvi.

Z divodu zajisténi prichodnosti feSeného Uzemi pro pési a cyklisty navrhuje Uzemni plan sit
cyklotras (CT1 - CT3) doplnénou o navrh cyklostezky (CS1) propojujici feSené Uzemi s Lovosicemi a
Cizkovicemi.

Cyklotrasy CT1 a CT3 jsou vedeny po stavajicich mistnich komunikaci a navazuji na cyklotrasu
na Gzemi Cizkovic. Na trovni byvalé COV u Fruty je navrzena, v soub&hu s tokem Modly, cyklostezka
CS1 propojuji feSené Uzemi dale na Lovosice. Napojeni cyklostezky CS1 s izemim mésta Lovosice je
zajiSténo cyklotrasou CT2, ktera je vedena v trase silnice 11I/00817 (na severovychodnim okraji
feSeného Gzemi). Timto navrhem dojde k propojeni feSeného Uzemi od Cizkovic, napFi¢ feSenym
Uzemim ve sméru jihozapad — severovychod, az k Lovosicim.

i.6 Zdavodnéni navrhu koncepce technickeé infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou vyhovuje potfebdm obce a z tohoto divodu se Uzemnim
planem neméni. Pro zasobovani nové navrzenych ploch Z3 a Z7 pitnou vodou jsou Uzemnim planem
navrzeny vodovodni fady V1 a V2.

V pfipadé potfeby Ize dal$i nové vodovodni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Obec Sulejovice je zasobena pitnou vodou z oblastniho vodovodu Zernoseky, skupinovy
vodovod Lovosice (OZ-SK-LT.015.3), konkrétné jeho provozni Casti Lovosice, ktera zajistuje vodu pro
obce Lovosice, Sulejovice, Vchynice, Rezny Ujezd, Bilinka, Lhotka, Malé Zernoseky, Lukavec a
Keblice. Zdrojem skupinového vodovodu je Upravna vody Vlastislav.

Obec Sulejovice je zasobena pitnou vodou fadem LT 150 z vodojemu Sulejovice 2x650 m®
(216,97/ 210,53). Do né&ho je voda dopravovana fadem LT 250 z vodojemu Cizkovice - novy 2x100 m®
(245,35/243,28). Pro posileni zdrojové kapacity ve skupiné byl vybudovan pfivadéc z dpravny Velke
Zernoseky pfes Labe do Lovosic. Napédjeni umoznuje pfevedeni uvedeného zdroje do vodojemu
Sulejovice, ¢imz se zvySila zabezpecenost dodavky vody. Rozvodna sit je vybudovdna na celém
Uzemi obce. Vodovod je v majetku SVS a.s., provozovatelem jsou SeveroCeské vodovody a
kanalizace,a.s.

Pro zajisténi krizového zasobovani pitnou vodou jsou vytipovany podzemni zdroje Vlastislav
Kaple a Velké Zernoseky. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v
mnozstvi maximalné 15 I/denxobyvatele cisternami v ramci zavodu SeveroCeské vodovody a
kanalizace, a.s. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou. Nouzové zasobovani
uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni
uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl Uzemné pfisluSsného hygienika.

Vypocet potieby pitné vody:
A.1 Obyvatelstvo (stav)

818 obyvatel x 150 | 122.700 l/den = 122,70 m®/d
A.2 Obyvatelstvo (navrh)

385 obyvatel x 150 | 57.750 l/den = 57,75 m*/d

Obyvatelstvo celkem (1.203 obyvatel) 180.450 l/den = 180,45 m*/d
B. Obéanska a technicka vybavenost

1203 obyvatel x 20 | celkem 24.060 l/den = 24,06 m®/d
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Materska Skola 39 zaku x 60 | 2.340 l/den = 2,34 m%/d

Zakladni Skola 60 zaka x 25 | 1.625 l/den = 1,62 m®/d

Restaurace 170 mist x 50 | 8.500 l/den = 8,50 m*/d

Ubytovna 80 lizek x 150 | 12.000 l/den = 12,00 m*/d

HFi$té 50 sportovet x 60 | 3.000 I/den = 3,00 m%d

Obcanska vybavenost celkem 51.525 I/den = 51,52 m®/d
C. Primysl - socialni a hygienicka zafizeni pro *

60 zaméstnancti x 80 | 4.800 I/den = 4,80 m%d
D. Zemédélstvi

40 zaméstnancu x 80 | 3.200 l/den = 3,20 m3/d
Souget 239.975 l/den = 239,97 m*/d

Primérna denni potfeba vody Q, = 239,97 m%d = 10 m*h = 2,77 I/s
Maximalni denni potfeba vody Qn = 1,5 x Q, = 359,955 m%d = 15 m*h = 4,16 I/s

Maximalni hodinova potfeba vody Qn = 1,8 x Qn, = 27 m3/h = 7.50 /s

*Pozn.:Ve vypoCtu potfeby vody neni zapocitan areal cementarny Lafarge a.s., ktery je napajen
pitnou vodou z Cizkovic.

Koncepce likvidace odpadnich vod

Koncepce likvidace odpadnich vod vyhovuje potfebam obce a z tohoto divodu se Uzemnim
planem neméni. Pro zajisténi likvidace odpadnich vod z nové navrzenych ploch Z3 a Z7 jsou
Uzemnim planem navrzeny kanalizaéni fady K1 a K2.

V pfipadé potieby Ize dalsi nové kanalizacni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v ramci v8ech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

V obci Sulejovice je jednotna kanalizace (K-LT.001.5-J.C.). Kanalizace byla vystavéna
postupné od pocatku sedmdesatych let az do let devadesatych, z trub betonovych kruhovych a
vejcitych délky 3,591 km (DN 300, DN 400 a 400/500). V letech 1995-1996, byla kanalizace doplnéna
o kmenovy sbéra¢ (betonové a zelezobetonové trouby DN 300 a DN 600, délky 0,746.5 km), na
kterém se nachdazeji dva deStové oddélovace. Kanalizace pokryva plochu celé obce (s vyjimkou dvou
RD nad silnici 1/15). Kmenovym sbé&ragem jsou odpadni vody pfivedeny na CS v podniku Labena a.s.
— byvala COV (aredl zruseného podniku FRUTA). V roce 2000 byla pavodni COV Sulejovice
prebudovana na €erpaci stanici s pfecerpavanim odpadnich vod do Lovosic vytlaénym fadem, ktery je
veden nejprve v soubéhu se stavajici kmenovou stokou, dale pak severozdpadnim smérem skrz obec
k mistu, kde se rozdéluje trat Lovosice — Louny s vle¢kou do podniku Labena. Tento Usek vytlacného
fadu je z PVC trub DN 100 délky 0,674 km. Déle se napojuje do byvalého vodovodniho potrubi, které
se v soucCasnosti vyuziva pouze jako kanaliza¢ni vytlak. Stavajici potrubi z litinovych trub DN 100,
délky cca 1,220 km, vede podél traté do Lovosic. Celkova délka vytlacného fadu je 1,970 km. Vytlacny
fad je zaustén do gravitaéni kanalizace mésta Lovosic. Z Lovosic jsou odpadni vody odvadény do
kanalizagni sité Litomé&fic a nasledné pak k likvidaci na centralni COV Litoméfice. Kanalizace patfi do
majetku spole¢nosti Severoceské vodovody a kanalizace, a.s, kterd je i jejim provozovatelem.

COV Litoméfice je v soucasné dobé v rekonstrukci &asti biologie, kapacita po rekonstrukci
biologie, ktera skonc¢i koncem Cervna 2014, bude 70 000 EO. V soucasné dobé je volna kapacita cca
40 %. Z vySe uvedeného je zfejmé, ze kapacita COV Litoméfice je volnd k pfipojeni navrzenych ploch.

. Z objektt nenapojenych na COV budou odpadni vody vyvaZzeny fekalnimi vozy k likvidaci na
COV v Litoméficich.
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Vypoc€et mnoZstvi odpadnich vod (tab. 4 —tab. 8):

o Vyméra Pocet 5 Q. Q. BSK. CHSK, NL Neerk. Peeric
STAVAJICI STAV Y Mérng jednotka mérnych | Prepoctovy | P ,‘:de’ 4 - - : = s CELK CELK
[m?] jednotek | vztah na EO [m®/den/EQ] | [m*/den] | [I/s] [9/EO/den] | [kg/den] | [g/EO/den] | [kg/den] | [g/EO/den] | [kg/den] | [g/EOQ/den] | [kg/den] | [¢g/EO/den] | [kg/den]
Plochy bydleni 0 osoba 818 1 obyv. =1 EO 818 0,15 122,700 | 1,420 60 49,080 120 98,160 55 44,990 11 8,998 2,5 2,045
Plochy vyroby a skladovani (zaméstnanci ve vyrobé) 0 zameéstnanec (pracovni prilezitost) 80 1PP=05EO 40 0,15 6,000 | 0,069 60 2,400 120 4,800 55 2,200 11 0,440 2,5 0,100
Plochy vyroby a skladovani (administrativa) 0 zameéstnanec (pracovni prilezitost) 20 1 PP=0,33 EO 6,6 0,15 0,990 |0,011 60 0,396 120 0,792 55 0,363 11 0,073 2,5 0,017
Hostinec s trojnasobnym pouzitim mista u stolu 0 misto u stolu 170 1 misto =1 EO 170 0,15 25,500 [0,295 60 10,200 120 20,400 55 9,350 11 1,870 2,5 0,425
Materska Skola 0 zak 39 123k=0,2EOQ | 12,87 0,15 1,931 0,022 60 0,772 120 1,544 55 0,708 11 0,142 2,5 0,032
124k = 0,33
Zéakladni Skola 0 74k 60 EO 19,8 0,15 2,970 |0,034 60 1,188 120 2,376 55 1,089 11 0,218 2,5 0,050
Ubytovna 0 IGzko 80 110zko =1 EO 80 0,15 12,000 | 0,139 60 4,800 120 9,600 55 4,400 11 0,880 2,5 0,200
CELKEM STAVAJICIi STAV 1147,27 - 172,091 | 1,992 - 68,836 - 137,672 - 63,100 - 12,620 - 2,868
Qq Qq
kg [m%/den] [I/s]
Maximalni denni pfitok Qg 1,5 258,136 2,988
Qq Qq
Ky [m%den] [I/s]
Maximalni hodinovy pritok Qx 2,2 567,899 6,573
. Vyméra Pocet L 5 Q Q BSK CHSK. NL Neerk. Peeix
NAVRHOVANY STAV Y Mérna jednotka mémych | Prepoétovy | P ":lf)e’ 4 = = s = e CELK CELK
[m’] jednotek | vztah na EO [m’/den/EQ] | [m%/den] | [lI/s] | [g/EO/den] | [kg/den] | [g/EO/den] | [kg/den] | [g/EO/den] | [kg/den] | [g/EO/den] | [kg/den] | [a/EOQ/den] | [kg/den]
Plochy bydleni 0 osoba 385 1 obyv. =1 EO 385 0,15 57,750 |0,668 60 23,100 120 46,200 55 21,175 11 4,235 2,5 0,963
Plochy vyroby a skladovani (zaméstnanci ve vyrobé) zaméstnanec (pracovni prileZitost) 80 1PP=05EQO 40 0,15 6,000 |0,069 60 2,400 120 4,800 55 2,200 11 0,440 2,5 0,100
Plochy vyroby a skladovani (administrativa) zameéstnanec (pracovni prilezitost) 20 1 PP=0,33 EO 6,6 0,15 0,990 |0,011 60 0,396 120 0,792 55 0,363 11 0,073 25 0,017
CELKEM NAVRHOVANY STAV 431,6 - 64,740 |0,749 - 25,896 - 51,792 - 23,738 - 4,748 - 1,079
Qq Qq
ke [m%den] [I/s]
Maximalni denni pfitok Qq4 1,5 97,110 1,124
Qq Qq
kn [m%den] [I/s]
Maximalni hodinovy pritok Qy 3,5 339,885 3,934
CELKEM ZA LOKALITU Poéet EO f’f" Qz BSKs CHSKcr NL 105 Ncek. Pcerk.
[m’/den] [l/s] [kg/den] [kg/den] [kg/den] [kg/den] [kg/den]
1578,87 236,831 2,741 94,732 189,464 86,838 17,368 3,947
Qd Qd Qd
kg [m*/den] [I/s] [I/h]
Maximalni denni pfitok Qq 1,5 355,246 4,112 14801,906
Qd Od Qd
kn [m%/den] [l/s] [I/h]
Maximalni hodinovy pfitok Qy 2,2 781,541 9,046 32564,194

-75 -




Odlvodnéni uzemniho planu Sulejovice

Koncepce likvidace destovych vod

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetaéni plochy a pasy, zatravfiovaci tvarnice, pfikopy, vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producent(l, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni verejnych komunikaci.
Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na vliastnim pozemku vsakem.

Koncepce zasobovani plynem

Koncepce zasobovéani plynem se neméni. Obec je plné plynofikovana.

Na vychodnim okraji obce (v sousedstvi byvalé COV) se nachazi NTL a STL regulagni stanice
plynu, napojena na VTL plynovod vedouci po severovychodnim okraji feSeného Uzemi. NTL
plynovodni fady vedou pfevazné v trasach mistnich komunikaci a zasobuji celé feSené Gzemi.

Jiznim okrajem FeSeného Uzemi prochazi VTL plynovod zasobujici areal cementarny Lafarge
a.s.. V ramci tohoto aredalu se nachazi vlastni regula¢ni stanice plynu.

Pro zasobovani nové navrzenych ploch plynem jsou Uzemnim planem navrzeny plynovodni
fady P1 (zasobovani plochy Z3) a P2 (zdsobovani ploch Z6 a Z7). Ostatni navrhové plochy Ize napojit
ze stavajicich fadd.

V pfipadé potfeby Ize dal$i nové fady budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Koncepce zasobovani elektrickou enerqii

Zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii je zajisténo nadzemnim vedenim VN 22kV a
péti trafostanicemi z&sobujicimi feSené Uzemi (viz tab. 9). Jizni a severni ¢asti feSeného Uzemi
prochazi nadzemni vedeni VVN 110kV, které v feSeném Uzemi zajiStuje zasobovani elektrickou
energii cementarnu Lafarge, v jejim arealu se nachazi vlastni trafostanice VVN.

Nazev Oznaceni InStalo(\ll(?/% vykon
Statek LT 0387 250
U matefské Skoly LT 0388 250
Agrochemicky podnik LT 0389 160
U fruty LT 0386 2x400
Obec 2 LT 0391 250

Tab. 9 — Prehled trafostanic

Stavajici rozlozeni zdroju je odpovidajici sou¢asnému stavu. Zdrojova kapacita dvou
distribu¢nich trafostanic pokryva stavajici odbéry obce Sulejovice. Zaroven pokryje i navrhovany
nérast. PFi neoCekavaném narustu potfeby je energetickd soustava schopna pruzné reagovat na
zvySené pozadavky a to vyménou zdroju v trafostanicich LT 0388 U mateiské Skoly a LT 0391 Obec 2
na zdroje 400kVA, &imz bude zajisténa dostateCna kapacita. Zaroverni se doporuCuje zvysit
prenosovou schopnost rozvodd NN, rekonstrukci nadzemniho vedeni AlFe25, 42,5 na kabelové
vedeni AYKY 3x240+120, AYKY 3x120+70, vCetné propojeni vSech zdroji na strané NN.

V pfipadé potfeby Ize nové trafostanice umistovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Koncepce spojl

Koncepce v oblasti spoju se Uzemnim planem neméni a pfipadné nové trasy spojovych kabell
Ize realizovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Regené Uzemi spad4 do UTO Lovosice a je napojeno na digitalni tstfednu v Cizkovicich. Ve
sméru severozapad — jihovychod probiha feSenym uzemim dalkovy telekomunikaéni kabel. V obci je
na pravém brehu Modly za mostem s mistni komunikaci vybudovana posilovaci stanice.

Pres feSené Uzemi vedou tfi radioreleové trasy. Prvni prochazi jiznim okrajem feSeného Uzemi.
Druha a tfeti trasa vede ve sméru jihovychod - severozdpad pres celé feSené Gzemi.

Na expedic¢nim silu cementarny je umisténo telekomunikacni zafizeni mobilniho operatora T-
mobile.
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i.7 Zdavodnéni navrhu koncepce usporadani krajiny, Uzemniho systému
ekologické stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemédélské vyuzivani a navrhuje pouze nezbytna opatfeni vedouci ke
zvySeni ekologické stability krajiny a zvySeni protierozni odolnosti feSeného Uzemi. Stavajici vodni
toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované.

Jedina vodni plocha v feSeném Uzemi se nachézi na vychodnim okraji obce a je navrzena jako
soucdst lokalniho biocentra LBC 12.

Hlavnim recipientem feSeného Uzemi je tok Modla. V feSeném Uzemi ma tok upravené koryto a
prevazné opevnény breh. Druhym recipientem feSeného Uzemi je Vchynicky potok, ktery je zadstén
na vychodnim okraji zastavéného Uzemi do Modly.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytvafeni Gzemnich systém( ekologické stability krajiny je trvalé zajiSténi
biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech zijicich organismd a
jejich spole€enstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystému.

UrCitou predstavu o zastoupeni pFirodnich prvk( na Uzemi obce Sulejovice poskytuje
koeficient ekologické stability Kes tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vymére ploch relativné
nestabilnich (Michal 1985).

Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém uzemi je 0,21
Klasifikace koeficientd Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce
musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 < Kes < 0.30: Uzemi nadprimérné vyuzivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich
struktur, zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédeélskou vyrobou, oslabeni
autoregulaénich pochodd v agroekosystémech zpusobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a
vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie

1.00 < Kes < 3.00: vcelku vyvazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, ddsledkem je i nizSi potfeba energomaterialovych vkladu

Kes > 3,00: stabilni krajina s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur

Z vy$e uvedeného vyplyva, Zze Uzemi obce Sulejovice tvofi Uzemi nadprimérné vyuzivané, se
zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany
technickymi zasahy.

Podstatou Uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti Uzemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfiovani
chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z krokU k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru,
protoze existence takovéto struktury v Uzemi nemuze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit
sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Z&kon €. 460/2004 Sb., o ochrané prirody a krajiny, Uzemni systém ekologické stability
definuje jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto
zakona mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy Uzemniho planovani
a ochrany pfirody ve spolupréaci s organy vodohospodarskymi, organy ochrany zemédeélského padniho
fondu a statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vdech
vlastnik a najemcu pozemki tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se
podileji vlastnici pozemku, obce i stat.
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Z hlediska Uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitt vyuZiti Gzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni izemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladi zabezpeceni
trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi*.

Zpracovani Planu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho
uzemniho systému ekologicke stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Low a
spolupracovnici a z metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gzemniho rozvoje Brno
"Metodika zapracovani USES do uzemnich plant obci, Navod na uzivani UTP regionalnich a
nadregionalnich USES CR" a 'z ucebnice ,Metodické postupy projektovani lokalniho USES® Petr
Madéra, EliSka Zimova (eds.), Ustav lesnické botaniky, dendrologie a typologie LDF MZLU v Brné a
Léw a spol., Brno

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity udaje z UAP, generelu USES
(I.M.Rothaurer) a ZUR Usteckého kraje . Zpfesnéni prvki USES bylo provedeno osobou opravnénou
k projektovani USES.

Uzemni plan zpfesnil trasu regiondlniho biokoridoru 616 Sutomsky vrch - Humensky vrch.
Regionalni biokoridor 616 prochazi zastavénym Uzemim obce Sulejovice a v trase sméroveé i spadoveé
technicky upraveného toku Modly. V zastavéném Uzemi obce a vjeho tésné navaznosti mize
regionalni biokoridor kolidovat s intenzivnim vyuzivanim Gzemi, pfedevSim se zpevnénymi plochami ,
stavebnimi objekty a zahradami. Zde byl regionalni biokoridor vymezen se snahou o minimalizaci
téchto kolizi a s nadéji na jeho alespori castecnou funkénost v budoucnosti. Z hlediska budouci
funkénosti je zadouci revitalizace vodniho toku. V izemnim planu vymezeny regiondlni biokoridor, je
nutné chapat, jako koridor ve smyslu Uzemniho planovani, tj. plochu pro realizaci regionalniho
biokoridoru, s tim, Ze pfesné vymezeni tohoto prvku bude upfesnéno v dalSich stupnich a dalSich
navazujicich spravnich rozhodnutich. Realizace regionalniho biokoridoru bude spocivat predevsim v
revitalizaci vodniho toku a zaloZeni doprovodné pfirodé blizké vegetace. Pro zajiSténi spravné
funkCnosti regionalniho biokoridoru bude nutné (pokud to bude jen trochu mozné), dodrzet minimalni
Sitku biokoridoru 40 m. Sifka biokoridoru je navrzena tak, aby bylo mozné v ploSe biokoridoru
vybudovat i navrzenou cyklostezku CS1, kterd muze zaroven slouzit spravci toku k jeho udrzbé.

Pfi realizaci lokalniho SES bude nutné brat v ivahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené
sukcese. Uméle neni mozné pfirozeny porost vytvorit. Na zakladé empirickych poznatkd jsou potfebna
tato Casova rozpéti pro regeneraci naruSenych nebo vznik novych typ ekosystému.

1 - 4 roky - spole€enstva jednoletych plevell a jejich fauna
8-15let - vegetace eutrofnich stojatych vod
10- 15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druhu
desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spolecenstva a to ¢asto jen s nelplnou
druhovou garniturou
staleti - vznik vyspélych karbonatovych profild v padé, vznik lesni geobiocendzy
véetné specializovanych lesnich druh(l vy$sich rostlin
tisicileti - vznik vyspélych humusovych profild vyvojové zralych puad reprodukce
zaniklého klimaxového spolecenstva s druhové nasycenymi spole€enstvy v
dané krajiné

Predkladany plan uzemniho systému ekologické stability je dalS§im krokem, ktery sméfuje k
aktivnimu pFistupu pfi zabezpe&ovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze
pfedpoklad k zaloZeni biocenter a biokoridord (stabilnich ploch), které by mély byt zdkladem pro
rozvijeni nutnych prvkd a procest zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlakim. DalSimi nutnymi

vvvvvv

zemédélské pudé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.
Tabulkova ¢ast

V tabulkové &asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v feeném tGzemi.

Prehled biocenter:
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Cislo k.a. STG vyméra | popis navrh opatieni
nazev stav fyziotyp [ha]
Lokalni biocentra
LBC 12 Sulejovice 1BC4 5,89 rybnik s vyvinutymi | Zachovat soucasny stav,
- bfehovymi  porosty, | ochrana, extenzivni
LBC nefunken AD, KR, XT louka obhospodarovani,
podpora pfirozené
druhové skladby.
LBC 13 Sulejovice 1BC4, 1BD3 | 3,17 upraveny vodni tok Revitalizace vodniho toku,
- s vyvinutymi podpora pfirozené duhové
LBC nefunkeni AD, KU bfehovymi porosty, skladby bfehovych
orna puda, vihka porostu, ornou pudu
louka prevést na TTP,
extenzivni
obhospodarovani luk..
Prehled biokoridorU:
Cislo k.0. STG délka Navrh opatreni
nazev stav fyziotyp
Regionalni biokoridor
K616 Sulejovice, 1BC4, 1BC3 266+666+425 m Na orné padé zalozit TTP,
Humensky vrch _ extenzivni hospodareni,
— Jezerka RBK nefunkéni g[E) KIEUAT l\lé[Jr revitalizace vodniho toku,
v ’LO’ PN postupné zalozeni
0, pfirozenych porostu.
Lokalni biokoridory
LBK c Sulejovice 2AB, B3 239 + 262 m Pfevést ornou plidu na
. TTP, postupné zalozeni
LBK nefunkéni BU, MT pfirozenych porost.
LBK d Sulejovice, 1BD3 206 m Pfevést ornou padu na
., TTP, extenzivni
LBK nefunkéni MT, LO obhospodaFovanti.

Prostupnost krajiny

Z davodu zajisténi prostupnosti krajiny navrhuje Gzemni plan realizaci cyklostezky (CS1)
vedouci od byvalé COV podél toku Modly, az k silnici 111/00817. Tato cesta mize byt zaroven vyuzita
jako pFistupova komunikace pro spravce vodniho toku k jeho udrzbé.

Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci vSech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Protieroznich opatieni

Vy$e uvedené prvky USES Ize povazovat za zékladni kostru protieroznich opatfeni v krajiné.
Konkrétni protierozni opatfeni Uzemni pldn nenavrhuje. V pfipadé potfeby lze protierozni opatfeni
realizovat v ramci pfipustného vyuziti stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka
zejména svahu nad silnici 1/15, které jsou diky sklonovym pomériim nachylné k erozi).

Rekreace

Plochy rekreace se v feSeném Gzemi nevyskytuiji.

Pro zvySeni rekreaéniho vyuziti feSeného Uzemi je navrzena sit cyklotras doplnéna navrhem
cyklostezky v soubéhu s tokem Modly, blize popsané v kapitole d. 2.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory nejsou v feSeném Uzemi evidovana.
i.8 Zdavodnéni navrhu verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci
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Z davodu zajisténi realizovatelnosti navrhG dopravni infrastruktury, a se zohlednénim
pozadavkd ZUR UK a zékona €.183/2006Sb., v platném znéni (ve smyslu § 2 odst. (4) pism. 1) a m) za
pouziti § 170 stavebniho zakona), navrhuje Uzemni plan tyto zaméry jako vefejné prospésné stavby
s moznosti vyvlastnéni:

VSD-1 Koridor optimalizace zelezni¢ni trati ¢.114 (plochy dopravni infrastruktury - drazni
doprava)
VSD-2 Cyklostezka

~ Zdavodu zajisténi realizovatelnosti navrh( opatieni v krajiné, a se zohlednénim pozadavku
ZUR UK a zakona ¢€.183/2006Sb., v platném znéni (ve smyslu § 2 odst. (4) pism. I) a m) za pouziti §
170 stavebniho zdkona), navrhuje Gzemni plan tyto zameéry jako vefejné prospéSna opatreni
s moznosti vyvlastnéni.
VOU-RBK 616 Regionalni biokoridor 616
VOU-LBC 12  Lokalni biocentrum LBC 12
VOU-LBC 13  Lokalni biocentru LBC 13
VOU-LBK ¢ Lokalni biokoridor LBK ¢
VOU-LBK d Lokalni biokoridor LBK d

i.9 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv

Plochy Gizemnich rezerv jsou v izemnim planu navrzeny z divodu zaji$téni souladu se ZUR UK
a déle z davodu zachovani dlouhodobé znamych zamér( ze strany obce, obsazenych jiz v platném
Uzemnim planu.

Z davodu zajisténi souladu se ZUR UK navrhuje Gizemni plan zpresnéni plochy uzemni rezervy
R6 — koridor dopravni infrastruktury - drazni doprava (oznac¢eny v ZUR UK VRT- ZR1).

Konkrétni trasu VRT, v€etné jejiho kfizeni s dalSimi limity v feSeném Uzemi, je nutné dofesit na
zakladé projektové dokumentace. Zejména je nutné vyresit kfizeni trasy Zeleznice s potokem ,Cepel
(v€etné zaplavového Uzemi Qqq a aktivni zony zaplavového Uzemi), s lokalnim systémem USES,
ktery je na potok vazan a se stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.

R6 Koridor dopravni infrastruktury - drazni doprava

etapa vyuziti: Uzemni rezerva ] ]

zdavodnéni navrhu: Plocha je navrzena jako zpfesnéni koridoru ze ZUR UK na podkladu
katastralni mapy.

limity vyuziti plochy: Pfi vyuziti plochy R6 je v ramci navrhu konkrétni trasy VRT nutné

zkoordinovat jeji pribéh se stavajicimi trasami dopravni a technické
infrastruktury a s kolizi se zastavénym Uzemim sidla. Dale je nutné vyfeSit
kfizeni trasy koridoru VRT s koridorem pro optimalizaci Zelezniéni trati ¢.114
(plocha Z14). Rovnéz je nutné provéfit a upfesnit kiizeni koridoru VRT
s tokem Modly a lokalnim systémem USES, ktery je na Modlu a sousedni
vodni plochu vazan. P¥i vyuziti plochy je nutné respektovat prostupnost
krajiny a stavajici dopravni napojeni sidla tak, aby nedo$lo k vzniku bariéry
zamezujici prostupnost feSeného Uzemi.

Z dGvodu zajisténi ochrany dlouhodobé znamych zamérG ze strany obce, obsazenych jiz v
platném GUzemnim planu, jsou navrzeny plochy tzemnich rezerv R1 — R5.

R1 Plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)
etapa vyuziti: Uzemni rezerva
zdlvodnéni navrhu: Plocha Uzemni rezervy je navrzena z divodu zajisténi protierozni ochrany

plochy R2 pred natokem desStovych vod a zaroven z divodu zvySeni podilu
zelené v feSeném Gzemi. Plocha je v platném Uzemnim planu navrzena jako
plocha bydleni.

limity vyuziti plochy: Pfi vyuziti plochy R1 je nutné zkoordinovat jeji navrh s ochrannym pasmem
silnice 111/00817, kabelovym vedenim elektrické energie, véetné polohy plochy
ve IV. z6n& CHKO Ceské stiedohofi.
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R2
etapa vyuziti:
zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

R3
etapa vyuziti:
zdvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

R4
etapa vyuziti:

zdvodnéni navrhu:
limity vyuziti plochy:
R5

etapa vyuziti:
zdavodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Plochy bydleni v rodinnych domech - vesnické (BV)

Uzemni rezerva

Plocha je navrzena z divodu zajisténi ochrany dlouhodobych rozvojovych
zamér(l obce. Plocha je v platném Uzemnim planu navrzena jako plocha
bydleni.

Pfi vyuziti plochy R2 je nutné zkoordinovat jeji navrh s archeologickym
nalezistém, ochrannym pasmem silnice I/15, v€etné polohy plochy ve IV.
z6né CHKO Ceské stfedohofi.

Plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)

Uzemni rezerva
Plocha Uzemni rezervy je navrzena ve vazbé na plochu R2 s cilem odclonit
tuto plochu od vlivGi dopravy (zejména ze silnice 1/15).

Pfi vyuziti plochy R3 je nutné zkoordinovat jeji navrh s archeologickym
nalezi§tém, ochrannym pasmem silnice 1/15, venkovnim vedenim elektrické
energie VN 22 kV v&etné ochranného pasma a zohlednit polohu plochy ve IV.
z6n& CHKO Ceské stfedohofi.

Plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)

Uzemni rezerva
Plocha Uzemni rezervy je navrzena ve vazbé na plochu R5 s cilem odclonit
tuto od vliv(i dopravy (zejména ze silnice 1/15).

PFi vyuziti plochy R4 je nutné zkoordinovat jeji navrh s archeologickym
nalezi§tém, ochrannym pasmem silnice 1/15, venkovnim vedenim elektrické
energie VN 22 kV v&etné ochranného pasma a vodovodnim fadem.

Plochy bydleni v rodinnych domech - vesnické (BV)

Uzemni rezerva

Plocha je navrzena z ddvodu zajisténi ochrany dlouhodobych rozvojovych
zamér( obce. Plocha je vplatném Uzemnim planu navrzena jako plocha
bydleni.

PFi vyuziti plochy R5 je nutné zkoordinovat jeji navrh s archeologickym
nalezistém.

i.10 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie
Z daivodu vétsiho ploSného rozsahu, a s ohledem na tvar a polohu ploch Z2 a Z7, je jejich dalsi
vyuziti podminéno provéfenim Gzemni studii. Uzemni studie provéfi jejich vnitfni &lenéni, véetné
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Jelikoz obé plochy svou vymérou presahuji 2ha,
budou navrzeny odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelené).

j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho

zakona

V zastavéném Uzemi se nenachazi zadné vhodné plochy, které by umoznovaly rozvoj obce
uvnitf zastavéného Uzemi (s vyjimkou plochy pfestavby P1).

Rozvoj zastavitelnych ploch je z diivodu kontinuity Gzemné planovaci dokumentace navrzen na
podkladu platného Uzemniho planu obce. VeSkeré plavodné navrzené plochy byly v ramci praci na
navrhu Uzemniho planu znovu provéfeny a i ¢asteéné zredukovany.

Pfi vymezeni rozsahu navrhovych ploch byla zohlednéna poloha obce v rozvojové oblasti

nadmistniho vyznamu a rozvojové ose republikového vyznamu, ve kterych Ize podle nadfazenych
dokumentaci PUR a ZUR redalné ocekavat zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. Pfihlédnuto bylo i
k pfiznivému demografickému vyvoji obce. Vzhledem k tomu, Ze je v Gzemnim planu navrhovano
posileni ekonomické zakladny obce prostrednictvim ploch vyroby a skladovani a s ohledem na dobrou
dopravni dostupnost obce, Ize i nadale ocekavat vétsi poptavku po plochach bydleni.
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Odborny odhad potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 45 RD
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 5RD
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové ose OS2

a rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 50 RD
Celkem 100 RD
Rezerva 20% 20 RD
Potfeba novych bytovych jednotek celkem 120 RD

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy (plochy bydleni a plochy smi$ené obytné) s
predpokladanou celkovou pramérnou kapacitou cca 110 RD, coZz odpovida vySe uvedené potfebé
vymezeni novych ploch.

k.  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi

V tzemnim planu je zajiSténa koordinace vyuziti uzemi s ohledem na S$ir§i vztahy, zejména
zajisténim navaznosti navrzenych prvk( lokalniho USES, cyklotras a dale zpfesnénim ploch a
koridori navrzenych ZUR UK (regionalni USES, koridor dopravni infrastruktury pro optimalizaci
Zelezni¢ni trati ¢.114 a koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni Zeleznice — plocha Uzemni rezervy
R6).

Prvky USES (regionalni i lokalni) jsou navrzeny a zpfesnény na podkladu katastraini mapy.
Prvky lokalniho USES vychazi z UAP ORP Lovosice a generelu USES. Uzemni plan navrhl prvky
USES tak, aby byla zaji$téna jejich navaznost v souladu s Gzemné planovacimi dokumentacemi
sousednich obci.

Uzemni plan dale respektuje stavajici trasy dopravni a technické infrastruktury, které maji vliv
na Sirsi vztahy v izemi. Jedna se zejména o dalnici D8, silnice I. a lll. tfidy, Zelezni¢ni trat &. 114,
vodovodni pfivadé¢, hlavni kanaliza¢ni fady, VTL plynovodni Fady vcetné regulaéni stanice plynu
venkovni vedeni elektrické energie VN a VVN a dalkové telekomunikaéni kabely.

I Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Navrh Uzemniho planu je zpracovan na zakladé zadani schvaleného zastupitelstvem obce
Sulejovice.

PFi navrhu GUzemniho planu byla zohlednéna poloha obce v rozvojové ose OS2 a rozvojové
oblasti nadmistniho vyznamu NOB1. Tyto skute¢nosti byly vzaty v Uvahu zejména pfi posouzeni
podnétd a navrhu vymezeni rozsahu rozvojovych ploch.

Navrh Gzemniho planu respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR UK, podrobnéji
vyhodnocené v kapitole b. tohoto odivodnéni.

V navrhu Gzemniho planu byly posouzeny znamé zaméry z UAP, véetné zaméri z platného
Uzemniho planu, a z podnétd vznesenych v rdmci zpracovani zadani.

PFi navrhu Gzemniho planu byly zohlednény a respektovany stavajici limity v izemi. V navrhu
Uzemniho planu byly zohlednény platné zakony a metodické pokyny souvisejici s Gzemnim
planovanim. Podrobnéjsi vyhodnoceni bylo provedeno v kapitolach c), d), e) ai.1) tohoto odlvodnéni.

Navrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci sidla a vSechny vySe uvadéné zamery,
podnéty ¢i pozadavky obce na obsah navrhu byly s touto koncepci posouzeny a na tomto zakladé byly
do navrhu Uzemniho planu zafazeny.

Do navrhu Gzemniho planu nebyly zafazeny vSechny stavajici plochy pro bydleni vymezené
uzemnim planem. V8echny plochy pro bydleni byly provéfeny a nasledné na zdkladé ucelného vyuziti
soucasné zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch byly zredukovény, tak aby sidlo tvofilo kompaktni
celek a aby i do novych ploch byla promitnuta urbanisticka koncepce sidla. Na zakladé podrobného
provéreni byly nékteré plochy prfefazeny do ploch Uzemnich rezerv.
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Uzemni plan byl zpracovan v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti tzemniho planu je zpracovano v souladu se zakonem
¢. 183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaskou €.500/2006Sb., v platném znéni a schvalenym zadanim
Uuzemniho planu.

Uzemni plan byl v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani uzemniho planu bylo splnéno.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni
Vramci praci na navrhu Gzemniho planu nebyly zjiStény zadné skute¢nosti nadmistniho

vyznamu, které by nebyly feSeny v zdsadach tzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spole¢ného metodického doporuceni Odboru
uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledkd navrhovaného Feseni na zemédélsky pudni fond v uzemnim planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
uzemniho rozvoje 2011. Dle tohoto metodického pokynu se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuje
zabor do vyméry 2 000 m? a plochy pro bydleni.

Uzemni plan obce Sulejovice predpoklada zabor zemédélské plidy 28,7795 ha.

Na vyvoj pid v zdjmovém Uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, padotvorny substrat a klimatické
pomeéry. Pady v zdjmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pddné ekologickymi jednotkami (déle
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym ¢&iselnym kédem. Prvni Cislo v kédu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pldni jednotky a posledni
dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfiemz posledni ¢Cislo charakterizuje
skeletovitost a hloubku pady.

Rozvojem obce planovanym v ramci navrhu UPD jsou postizeny pudy téchto BPEJ:
1.01.00, 1.01.10, 1.06.00, 1.19.01, 1.61.00

Jednd se o pldy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu
1 — klimaticky region T1 — teply,suchy
Charakteristiky hlavnich padnich jednotek

01 — Cernozemé& modalni, ¢ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, ptidy
stfedné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem.

06 — Cernozemé pelické a cernozemé &ernické pelické na velmi t&Zkych substratech (jilech,
slinech, karpatském flySi a terciernich sedimentech), tézké az velmi t€zké s vylehéenym orni¢nim
horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového previhéeni v profilu.

19 — Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo
vapnitych svahovych hlinach, stfedné tézké az tézké, slabé az stfedné skeletovité, s dobrym
vlahovym rezimem az kratkodobé previhcené.

61 — Cernice pelické i &ernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninach, spradovych
hlinach, sprasich, jilech i slinech, tézké i velmi tézké, bez skeletu, sklon k pfevlhéeni.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kédu BPEJ)
0 — Uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vdesmérnou expozici
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Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata Cislice kédu BPEJ)
0 — bezskeletovita, s pfimeési, hluboka

1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

Pudy jsou podle BPEJ dle vyhlagky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny
do péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Pudy uvazované v izemnim planu k rozvoji obce jsou tvofeny pidami v I. a Il. tfidé ochrany.

Z&borem jsou postizeny predevSim pldy | tfidy ochrany 19,1513 ha (69,63 %) a Il tfidy
ochrany 8,352 ha (30,37 %).

Na Uzemi obce se s vyjimkou severozapadniho cipu pudy jiné nez | a Il tfidy ochrany
nevyskytuji. K odGvodnéni navrhl plosné nejvyznamnéjsich ploch Z2 a Z7 I1ze obecné konstatovat, Ze
opravnénost zafazeni obce do rozvojové osy republikové priority OS2 Praha - Usti nad Labem -
hranice CR/Némecko (- Dresden) a do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko,
Lovosicko, Roudnicko, kde Ize oekavat zvySené pozadavky na zmény v Gzemi, se potvrzuje zhruba
padesatkou pisemnych zadosti se zajmem o vystavbu rodinnych domud. Obec ma diky své pfiznivé
poloze v zazemi Lovosic a zajmu o bydleni v ni, pozitivni demograficky vyvoj — v roce 2008 bylo v obci
evidovano 668 trvale bydlicich obyvatel a v roce 2013 jiz 883 trvale bydlicich obyvatel. Navrhy ploch
Z2 a Z7 lze tak ve vztahu k vySe uvedenym skute€nostem souvisejicim s umisténim obce v rozvoje
oblasti a v rozvojové osy, ve vztahu k nadprimérnému demografickému rastu a poc€tu evidovanych
zadosti o vystavbu a ve vztahu k navrhovanému rozvoji, jez obec povazuje za vefejny zajem, oznadit
za nezbytny. Duvodem pro¢ na téchto velkych plochach dosud nebyla a nemohla byt zahajena
vystavba, byla skutednost, Ze tyto pozemky ve vlastnictvi Pozemkového fondu CR, o jejichz prevod
obec pozéadala, byly na obec pfevedeny aZz v prabéhu roku 2013. Navrzeny ,zakfiveny tvar plochy*
vychazi z platné Uzemné planovaci dokumentace — respektive ze zmény €. 1 Uzemniho planu obce
Sulejovice, kde bylo jeji ploSné vymezeni provéfeno s ohledem na terénni poméry a mistni zkuSenosti
s rozlivem toku Modly, pro které neni stanoveno zaplavové Gzemi. Navrh ploch N4 a N5 - zelené
ochranné a izolacni v jizni Casti této plochy vychazi z potfeby ,odclonéni® plochy bydleni od navrhu
plochy pro vyrobu nachazejici se na sousednim ¢&izkovickém katastru (UP Cizkovice). Obdobna
situace je u navrhové plochy Z2, kde bude obec pozadat o prevod pozemkl ve vlastnictvi
Pozemkového fondu CR. K odlivodnéni navrhi obou ploch Ize obecné konstatovat, ze opravnénost
zafazeni obce do rozvojové osy republikové priority OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice
CR/Némecko (- Dresden) a do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litomé&ficko,
Lovosicko, Roudnicko, kde Ize o¢ekavat zvySené pozadavky na zmény v Gzemi, se potvrzuje zhruba
padesatkou pisemnych zadosti se zajmem o vystavbu rodinnych domud. Obec ma diky své pfiznivé
poloze v zazemi Lovosic a zajmu o bydleni v ni, pozitivni demograficky vyvoj — v roce 2008 bylo v obci
evidovano 668 trvale bydlicich obyvatel a v roce 2013 jiz 883 trvale bydlicich obyvatel. Navrhy ploch
Z2 a Z7 lze tak ve vztahu k vySe uvedenym skute¢nostem souvisejicim s umisténim obce v rozvoje
oblasti a v rozvojové osy, ve vztahu k nadprimérnému demografickému rastu a poc€tu evidovanych
zadosti o vystavbu a ve vztahu k navrhovanému rozvoji, jez obec povazuje za vefejny zajem, oznadit
za nezbytny. Navrhované smeéry rozvoje u ploch Z2 a Z7 vychazi z omezenych Uzemné technickych
moznosti obce. Nové zastavitelné plochy jsou tedy prioritné navrhovany tak, aby se nepfiblizovaly
k arealu cementarny, v jehoz blizkosti bylo na z&kladé vysledkid méfeni provadénych hygienickou
spravou zjisténo negativni ovlivnéni pozemkd hlukovymi emisemi, které prekracuji povoleny limit.
Zadné dalsi pozemky s nizsi bonitou pudy se v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce, jak jiz
bylo uvedeno vySe, nevyskytuiji.

Z navrzeného odnéti tvofi 8,1333ha (29,57%) navrh plochy dopravni infrastruktury — drazni
doprava (DZ), ktera byla pfevzata z nadfazené dokumentace ZUR UK.

V navrhu uzemniho planu byla respektovana a zohlednéna poloha obce v rozvojové ose,
&imz byl rovnéZ napinén bod 39 z PUR CR, podle néhoZ se pfi respektovani republikovych priorit
Uzemniho planovani ma v téchto Uzemich, kde Ize oCekavat zvySeny zajem, umoziovat intenzivni
vyuzivani zemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury.

Dale je nutno uvést, ze 4,5739 ha (16,63 %) Uzemnim planem uvazovanych zaborl je
planovano pro plochy zelené ochranné a izola¢ni. Tento zabor sice znamend ztratu pidy pro
zemédeélské hospodareni, nikoli vdak Uplnou trvalou ztratu pddy. Pada pod porosty zelené zustane
zachovana.

Uzemni plan nepredpoklada zadné zabory pad s investicemi do pady.
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Funkéni wvyuziti a vymezeni rozvojovych ploch je oduvodnéno urbanistickym navrhem
uzemniho planu v kapitole C Oddvodnéni a vychazi z projednaného a schvaleného zadani tzemniho
planu. Konkrétni zdavodnéni urbanistické koncepce, véetné rozsahu ploch je odivodnéno v kapitole
i.2 Zdavodnéni navrhu urbanistické koncepce. Zdavodnéni navrha jednotlivych ploch je pak uvedeno v
kapitolach i.2 a i.3, pfipadné dalSich.

Plochy USES jsou prevzaty z UAP, zakresleny jsou v grafické &asti Uzemniho planu a
popsany v kapitole c. a kapitole e. textové ¢asti ndvrhu Gzemniho planu.

Pfi zpracovani uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze
zakona CNR €. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP &.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich
Uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Zabory ZPF jsou vyznageny v grafické casti, kde je téz zakreslena hranice soucasné
zastavéného Uzemi, kterd vymezuje hranici zastavéného Uzemi obce podle platnych predpist.

Zpusob vyuziti rozvojovych ploch vyvolavajicich zabor zemédélské pady:

BV - Plochy bydleni v rodinnych domech - vesnické

VL - Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl|

Pz - Plochy verejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych ploch
DS - Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava

Dz - Plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava

Z0 - Plochy zelené ochranné a izolacni

V Gzemi jsou vymezeny téz plochy pro USES. Tyto plochy nejsou vyhodnocovany jako zabory
ZPF.

VétSina feSeného Uzemi nalezi do povodi 3.Fadu Labe od Ohfe po Bilinu (1-13-05), povodi
4.Ffadu Modla (1-13-05-006/0). Severni ¢ast je odvodfiovana Vchynickym potokem (1-13-05-007/0).

U rozvojovych ploch se pfedpoklada vsakovani destovych vod do pldy, da se tedy

predpokladat, Ze rozvoj obce dle UP negativné neovlivni hydrologické a odtokové poméry v Gzemi.
Zabory také nepostihuji odvodnéné plochy.
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= *quw

Obr. 4 — Povodi v Uzemi (mapa bez méfitka)

Pfi navrhovaném rozvoji obce zabory zemédeélské pldy neovlivni vyznamné hydrologické a
odtokové pomeéry v Uzemi. Kromé& zpevnénych ploch se predpoklada vSude zasakovani destovych
srédzek v misté. Navrhované funkéni vyuziti Gzemi nezvySuje erozni ohrozeni pad.

Pri zpracovam uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze
zékona CNR &. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlagky MZP &.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich
Uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zdsadu, aby planovana zéstavba byla navrhovdna zejména
uvnitf zastavéného Uzemi, kde budou vyplnény prfedev§im nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla
umistén na plochy navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviiuji
vyznamné organizaci zemédélského ptdniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznacéeny v grafické ¢asti.

V nasledujicich tabulkach jsou rozdéleny zabory ZPF podle jednotlivych nové navrzenych ploch
s rozdilnym vyuzitim.
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
¥ Ce! kovy [ha] [ha] )
K e e e
[ha] 5 chmelnice | vinice | zahrady travni L. L. il Iv. V.
puda sady porosty
Katastralni uzemi: Sulejovice
Z1 Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV) 0,2195| 0,2195 0,2195 0,80
z2 Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV) 6,3757 | 2,8469 3,5288 6,3757 23,18
26 Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV) 0,3436 | 0,3436 0,3436 1,25
7 Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV) 556517 | 3,1538 2,3979 5,6517 20,19
29 Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV) 0,2383 | 0,2383 0,2383 0,87
Z10 | Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV) 0,1330| 0,1330 0,1330 0,48
Z11 Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV) 0,1537| 0,1537 0,1537 0,56
Plochy bydleni celkem 13,0155 | 7,0888 5,9267 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 6,9007 | 6,1148 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 47,32
24 Eézzlﬂnex%ﬁ’ggsh (FE’;)’S"a”StV" - s prevahou |  g498 0,8498 | 0,8498 3,09
z5 E‘L"Z%Z{/néng:ﬁ”pﬁg:h (Sgs”ans“"' - s plevahou| 45475 0,2172| 02172 0,79
Plochy verejnych prostranstvi celkem 1,0670 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,0670| 1,0670| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 3,88
Z14 | Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava (DZ) 8,1333 6,9672 0,8307 0,1983 0,1371 7,3815| 0,7518 29,57
P1 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS) 0,2442 | 0,2442 0,2442 0,89
Plochy dopravni infrastruktury celkem 8,3775| 7,2114 0,8307 | 0,0000| 0,1983| 0,0000| 0,1371| 7,6257 | 0,7518 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 30,46
Z12 | Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL) 0,4695 0,4695 0,4695 1,71
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,4695 | 0,0000 0,4695 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,4695 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 1,71
N1 Plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) 2,9471 0,3879 2,5592 2,9471 10,72
N2 Plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) 0,2212| 0,2212 0,2212 0,80
N3 Plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) 0,0766 | 0,0766 0,0077 | 0,0689 0,28
N4 Plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) 1,189 | 0,9582 0,0131 0,2176 | 0,0471 | 1,1418 4,32
N5 Plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) 0,1400 | 0,1400 0,0865 | 0,0535 0,51
Plochy zelené celkem 4,5739 1,7839 2,5723 0,0000 0,0000 0,0000 0,2176 | 3,0884 | 1,4854 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 16,63
ZABOR ZPF CELKEM 27,5034 | 16,0841 9,7992 | 0,0000| 0,1983| 0,0000 | 0,14217]19,1513 | 8,352 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 100,00
% 100,00 58,48 35,63 0,00 0,72 0,00 5,17 69,63 | 30,37 0,00 0,00 0,00 0,00

Tab. 5 — Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného fe$eni na zemédélsky padni fond
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na pozemky
uréené k pIlnéni funkci lesa (PUPFL)
Na Uzemi obce Sulejovice se nevyskytuji zadné lesni porosty a Uzemni plan se zadnym
zplUsobem nedotyka pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Vramci fizeni o navrhu Uzemniho planu Sulejovice, konaného podle § 52 odst.1 zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
stavebni zakon), byla uplatnéna jedna pisemna namitka podle odst. 2 téhoz paragrafu, a to od:

Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha - pisemnost ze dne 18. 11. 2015 &.j. 22857-RSD-

11110-2015, na obecni Ufad doruéeno dne 25. 11. 2015 pod &.j. 771

Citace: ,RSD CR, oddéleni koncepce a tzemniho planu Cechy zasila nasledujici namitky k navrhu

tzemniho planu (dale jen UP) Sulejovice. RSD CR je statni prispévkova organizace zfizena

Ministerstvem dopravy, pro které vykonava vlastnickd prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a

silnice 1. tfidy, zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic 1. tfidy, spolupracuje s prisluSnymi

organy statni spravy v€etné organt samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadreni.

Spravnim Gzemim obce Sulejovice prochazi silnice 1/15 a dalnice D8.

K navrhu UP Sulejovice uplatiujeme tyto namitky:

- Plocha Z6 (plocha bydleni — v rodinnych domech — vesnické) je situovana v blizkosti silnice 1/15,
v Uzemi, které je vystaveno zvySené hlukové a imisni expozice. PoZzadujeme, aby bydleni a obecné
objekty podléhajici spinéni hygienickych limitl byly zafazeny do podminec¢né pfipustného vyuziti
s podminkou, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano spinéni hlukovych limitG.
Pripadna protihlukova opatfeni takto vzniklé zastavby nebudou hrazena ze statnich finanénich
prostiedku.

Upozorfiujeme, Zze mira hlukového zatizeni a pfipadna realizace protihlukovych opatfeni se posuzuje
jiz v rdmci umistovani stavby do predmétné lokality, nebot Zzadost o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby ma dle pfilohy &. 1, ¢asti B/C, bodu 8, vyhlaSky ¢. 503/2006 Sb., v platném znéni, obsahovat
dokumentaci podle pfilohy €. 1 vyhlasky €. 499/2006 Sb., dle které jsou v souhrnné technické zpravée
uvedeny zasady ochrany stavby pfed negativnimi G€inky vnéjSiho prostfedi, tedy i hluku. Z vySe
uvedeného vyplyva, Ze je povinnosti stavebnika ochranit svou stavbu pfed negativnimi G¢inky hluku,
pokud stavbu umistuje do hlukem nadmérné zasazeného Uzemi a neni mozné po spravci komunikace
pozadovat plnéni povinnosti dle § 30 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi.”

Rozhodnuti o namitce: Namitka RSD CR poZadujici, aby bydleni a obecné objekty podléhajici
spinéni hygienickych limiti byly zafazeny do podminecné pripustného vyuziti se zamita.
Oddvodnéni: Pofizovatel spolecné s urcenym zastupitelem konstatuji, Ze v podani neni uvedeno
Zadné zakonné zmocnéni, ani odkaz na paragrafové znéni zakona, podle kterého je toto podani
¢inéno. Presto se nakonec porizovatel v konecné fazi po vyhodnoceni provedeného podle § 53
stavebniho zakona, spolec¢né s uréenym zastupitelem, (a to i s ohledem na zménu souvisejicich
rozhodnych zakonu — zakona ¢&. 268/2015 Sb., kterym se s tc¢innosti od 31. 12. 2015 méni zakon o
pozemnich komunikacich a zakona ¢. 267/2015 Sb., kterym se s uc¢innosti od 1. 12. 2015 méni zakon
0 ochrané verejného zdravi), rozhodli tomuto podani priznat statut namitky ucinéné ve smyslu ust. §
52 odst. (2) stavebniho zakona, nebot statni prispévkovad organizace RSD CR Praha, se zcela
nepochybné citi dot¢ena na svych pravech, ktera vychazi z prav spravce a provozovatele verejné
dopravni infrastruktury v uzemi (opravnény investor).

Porizovatel se pri vyporadani obou pisemnych podani ucinénych v etapé spole¢ného jednani a
v etapé verejného projednani, Fidil ustanovenim § 4 stavebniho zakona, podle kterého jsou organy
tuzemniho planovani povinni postupovat ve vzdjemné soucinnosti s dot¢enymi organy chranicimi
verejné zajmy podle zviastnich pravnich pfedpist. Z tohoto divodu pak pfi dpravé tzemné planovaci
dokumentace k verejnému projednani, bylo z hlediska ochrany verejného zdravi ve vztahu k nove
navrhovanym zastavitelnym plocham, respektovano stanovisko Krajské hygienické stanice Usteckého
kraje vydané v ramci spole¢ného jednani o navrhu, nebot pravé krajska hygienicka stanice je vécné
prislusnym dot¢enym organem na useku ochrany verejného zdravi ve smyslu zakona ¢. 258/2000 Sb.,
0 ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen zakon). Tento organ ochrany vefejného zdravi je ve smyslu ustanoveni § 77 zakona,
dot¢enym spravnim uradem pri rozhodovani ve vécech upravenych zvlastnimi pfedpisy, které se
dotykaji zajmi chranénych organem vefejného zdravi podle vyse uvedeného zakona a zvlastnich
predpisu, véetné hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik. Vysledky projednani navrhu dzemniho planu
podle § 51 stavebniho zékona (pisemné pripominky RSD po spole¢ném jednéni), porizovatel
zohlednil tak, Ze jako podminku pro vyuZiti nové navrhovanych lokalit Z2, Z3 a Z7 stanovil v pfipadé
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staveb pro bydleni ve vztahu ksilnici I/15 poZadavek na prokazani, Ze nedojde k prekro¢eni
maximalné pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich prostorech budoucich staveb, prip. toto
bude eliminovano provedenim technickych opatreni na vlastnim pozemku a na vlastni naklady
stavebnika. Pro plochu Z6, ktera se nachazi v proluce mezi zastavénym ulzemim, kde jsou jiz
v soucasné dobé rodinné domy umistény, pak bude dle stanoviska krajské hygienické stanice vyuZit a
uplatnén § 77 odst. 3 zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v pozdéjsim znéni, podle
kterého je stavebni dfad vZdy povinen zajistit, aby zamér Zadatele ke stavbé bytového domu,
rodinného domu, stavbé pro pfedskoini nebo Skolni vzdélani, stavbé pro zdravotni nebo socialni uéely
anebo funkéné obdobné stavbé a ke stavbé zdroje hluku byl z hlediska ochrany pred hlukem
posouzen prislusnym organem ochrany vefejného zdravi.

Zajmy ochrany verejného zdravi tak Ize v souladu s vysledkem projednani prosadit standardnimi
postupy podle zvlastnich pfedpist v navazujicich spravnich Fizenich a zaroveri tak budou naplnéna
prava opravnéného investora.

p. Vyhodnoceni pfipominek

p.1 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych vramci spoleéného jednani o navrhu
uzemniho planu Sulejovice podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona

V ramci spole¢ného jednani, konaného podle § 50 odst. 2 stavebniho zékona byla ve smyslu
vySe uvedeného ustanoveni stavebniho zakona uplatnéna jedna pisemné pfipominka, a to od:

Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha - pisemnost ze dne 3. 2. 2015 &.j. 1261-RSD 11110- 2015, na
obecnhi urad doruceno dne 16. 2. 2015 pod ¢.j. 122

Citace: ,RSD CR, oddéleni koncepce a tizemniho planu Cechy zasila nasleduijici pfipominky k navrhu
tzemniho planu (dale jen UP) Sulejovice. RSD CR je statni prispévkova organizace zfizena
Ministerstvem dopravy, pro které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a
silnice |. tfidy, zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje s pfisluSnymi
organy statni spravy véetné organt samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadreni.
Spravnim Uzemim obce Sulejovice prochazi stavajici silnice 1/15 a dalnice D8, které pozadujeme
véetné ochranného pasma (OP) respektovat v souladu s § 30 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich.

K navrhu tzemniho planu uplatfiujeme tyto pfipominky:

- Pozadujeme, aby v koordina¢nim vykresu u stavajici plochy ZN bylo doplnéno OP silnice 1/15 dle
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

- Plochy 72, Z3 a Z6, Z7 urCené pro bydleni v rodinnych domech jsou situovany v blizkosti silnice
I/15, budou vystaveny hlukové a imisni zatézi z provozu na zminéné komunikaci. Od ploch
ochranné a izola¢ni zelené (N1, N2, N3), které oddeéluji komunikaci od zastavby, nelze o¢ekavat
snizeni hladiny hluku nebo imisi. Proto poZadujeme plochy Z2, Z3 a Z6, Z7 zarfadit do
podminec¢né pfipustného vyuziti. Podminkou bude, Ze pfi Gzemnim, resp. stavebnim Fizeni bude
prokazano, ze nebudou pFekroceny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech. Protihlukova opatfeni takto
vzniklé zastavby nebudou hrazena ze statnich finan¢nich prostredka.

- Upozorfiujeme, ze mira hlukového zatizeni a pfipadna realizace protihlukovych opatfeni se
posuzuje jiz v rdmci umistovani stavby do pfedmétné lokality, nebot zadost o vydani rozhodnuti o
umistovani stavby do pfedmétné lokality, nebot zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby méa
dle pfilohy &. 1, &asti B/C, bodu 8, vyhlaSky ¢€. 503/2006 Sb., v platném znéni, obsahovat
dokumentaci podle pfilohy €. 1 vyhlasky €. 499/2006 Sb., dle které jsou v souhrnné technické
zpraveé uvedeny zasady ochrany stavby pred negativnimi Uc€inky vnéjSiho prostredi, tedy i hluku.
Z vySe uvedeného vyplyva, Ze je povinnosti stavebnika ochranit svou stavbu pfed negativnimi
Gcinky hluku, pokud stavbu umistuje do hlukem nadmérné zasazeného Uzemi a neni mozné po
spravci komunikace pozadovat plnéni povinnosti dle § 30 odst. 1 zdkona €. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi.

- Plochy zelené N1, N2, N3 jsou situovany u silnice I/15. Upozorfiujeme, ze vysadba musi byt
zrealizovana mimo silniéni pozemek a pfi jeji realizaci musi byt splnény podminky uvedené v TP
99 (Technické podminky vysazovani a o3etfovani silniéni vegetace a sou¢asné CSN 6101/Z2.*

Vyhodnoceni podané pfipominky: Pripominkam této staini prispévkové organizace bylo

vyhovéno pouze castecné.

Oddvodnéni: Porizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem konstatuji, Ze se jedna o podani u¢inéné

ve smyslu ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona, podle néhoz muze k navrhu uzemniho planu

projednavaného v ramci tzv. spoleéného jednani s dot¢enymi organy, krajskym ufadem a sousednimi
obcemi, kazdy uplatriovat pisemné pFipominky.
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Obecné: Porizovatel se u stanovisek a pripominek uplatnénych v ramci spolecného jednani o
navrhu uzemniho planu Sulejovice, pFi jejich naslednéem vyporadani, Fidil ustanovenim § 4
stavebniho zakona, podle kterého jsou organy uzemniho planovani povinni postupovat ve
vzdjemné soucinnosti s dotéenymi organy chranicimi verejné zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist.

K pripomince statni prispévkové organizace uvedené v prvni odrazce, tykajici se poZadavku na
dopinéni zakresu OP silnice /15 porizovatel uvadi, Ze zakres OP stavajici silnice byl proveden
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Spravnost zakresu potvrdil ve svém stanovisku prislusny
dotéeny orgén, kterym je ve vécech dopravy Ministerstvo dopravy CR Praha. V jeho stanovisku
vydaném podle § 40 odst. 2, pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, pod Cj. 544/2015-910-UPR/1 dne 2. 9. 2015 je uvedeno, citujeme: ,Silnicni
doprava. Ministerstvo dopravy souhlasi se zobrazenim stavajici silnice I/15 a dalnice D8 jejich
ochranného pasma“. (Poznamka porizovatele: Je ziejmé, Ze z textu stanoviska nedopatrenim vypadlo
slovo.... ,v¢etné” jejich ochranného pasma).

K pfipomince uvedené pod druhou odraZzkou pisemného podani, poZadujici zarazeni objekti a
zarizeni v plochach Z2, Z3 a Z6 a Z7 do podminec¢ného pripustného vyuZiti, véetné stanoveni
podminek, bylo vyhovéno pouze castecné, a to v prfipadé ploch 22, Z3 a Z7, pro které obdobnou
pripominku ve svém stanovisku uplatnila Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, ktera je vécné
prislusnym dot¢enym organem na useku ochrany verejného zdravi ve smyslu zakona ¢. 258/2000 Sb.,
0 ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen zakon). Tento organ ochrany vefejného zdravi je ve smyslu ustanoveni § 77 zakona,
dot¢enym spravnim ufadem pri rozhodovani ve vécech upravenych zviastnimi pfedpisy, které se
dotykaji zajmd chranénych organem vefejného zdravi podle vyse uvedeného zakona a zvlastnich
predpist, véetné hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik. Vysledky projednani ndvrhu dzemniho planu
podle § 51 stavebniho zakona (po spolecném jednani), zohlednil pofizovatel tak, Ze jako podminku
pro vyuZiti lokalit Z2, Z3 a Z7 stanovil v pripadé staveb pro bydleni ve vztahu k silnici I/15 poZadavek
na prokazani, ze nedojde k prekroceni maximalné pripustné hladiny hluku v chranénych venkovnich
prostorech budoucich staveb, pfip. toto bude eliminovano provedenim technickych opatfeni na
vlastnim pozemku a na vlastni naklady stavebnika. Pro plochu Z6, ktera se nachazi v proluce mezi
zastavénym uzemim, kde jsou jiz v soucasné dobé rodinné domy umistény, pak bude vyuZit a
uplatnén § 77 odst. 3 zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v pozdéjsSim znéni, podle
kterého je stavebni urfad vzZdy povinen zajistit, aby zamér Zadatele ke stavbé bytového domu,
rodinného domu, stavbé pro pfedskoini nebo Skolni vzdélani, stavbé pro zdravotni nebo socialni uéely
anebo funkéné obdobné stavbé a ke stavbé zdroje hluku byl z hlediska ochrany prfed hlukem
posouzen prislusnym organem ochrany vefejného zdravi. Zajmy ochrany verejného zdravi tak Ize
v souladu s vysledkem projednani prosadit standardnimi postupy podle zviastnich predpist
v navazujicich spravnich rizenich.

Upozornéni o tom, Ze mira hlukového zatiZzeni a pripadna realizace protihlukovych opatfeni se
posuzuje jiz v ramci umistovani stavby do predmétné lokality, byla vzata na védomi, bez primého
dopadu do navrhu uzemniho planu, nebot jak sam pisatel pripominky uvadi, toto se tyka az
naslednych spravnich rizeni — tedy v tomto pfipadé fizeni o umisténi stavby.

Rovnéz upozornéni uvedené v posledni odrazce vztahujici se k ,realizaci zelené” bylo vzato na
védomi, bez pfimého dopadu do ndvrhu tzemniho planu, nebot uzemni plan fesi navrh ploch, nikoliv
jejich ,realizaci*.

p.2 Vyhodnoceni pripominek uplatnénych v ramci projednavani navrhu uzemniho
planu Sulejovice podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona
V ramci fizeni o navrhu Uzemniho planu Sulejovice, konaného podle § 52 odst. 1 stavebniho
zakona, neuplatnil nikdo ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona zadné pisemné
pfipominky, které by pak bylo ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, nutné
vyhodnocovat.

q. Udaje o poétu listti a poétu vykresu grafické éasti
Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu obsahuje 69 listi. Graficka ¢ast Uzemniho planu
obsahuje nasledujici 3 vykresy:

4. Koordinaéni vykres 1:5000
5. Pfedpokladané zabory padniho fondu 1:5000
6. Sirsi vztahy 1:100 000
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Odavodnéni uzemniho planu Sulejovice

Pouceni:

Proti Gzemnimu planu Sulejovice, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podle § 173 odst.
2 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostfedek.

Zdenék Plecity Lubo$ MarSoun

starosta obce mistostarosta obce
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