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Zména ¢€.2 tzemniho planu Sulejovice

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v ramci doplfujicich prlizkumd a rozborl a
aktualizovéana v priibéhu praci na navrhu Uzemniho planu k 15.8.2022. Zastavéné Uzemi obce se
sklada ze 7 ¢asti o celkové rozloze 92,41 ha.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Navrh koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z polohy obce v pfimém sousedstvi s méstem
Lovosice a vyuziva velmi dobré dopravni napojeni celého feSeného Uzemi, véetné kapacitni technické
infrastruktury. Navrhem Gzemniho planu je zohlednéna poloha feSeného Uzemi na okraji CHKO
Ceské stiedohofi a stavajici venkovsky charakter feSeného Gzemi. Uzemni plan zachovava
dominantni funkci nezastavéného Uzemi, kterou je zemédélstvi.

Uzemni plan vytvari predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje obce. Kromé rozvoje ploch
pro novou bytovou vystavbu je navrzena stabilizace a ¢aste¢né posileni ekonomické zakladny obce,
prostfednictvim rozvoje ploch vyroby a skladovani a ploch ob&anského vybaveni - jiné. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny prevazné v navaznosti na zastavéné Uzemi obce tak, aby byla
zachovana stavajici kompaktni struktura sidla. Sou€asti navrhu izemniho planu je i feSeni usporadani
krajiny, pfevazné formou ploch zelené ochranné a izolatni a ploch pfirodnich. V ramci ploch
pFirodnich je feSeno i usporadani prvkl systému USES. Uzemni plan respektuje i zaméry nadmistniho
vyznamu zastoupené navrhem koridoru pro modernizaci zelezni¢ni trati ¢.114 (plocha Z14) a
koridorem Uzemni rezervy pro vysokorychlostni zelezni¢ni trat (plocha R6).

Navrhem Uzemniho planu jsou respektovany stavajici hodnoty feSeného Uzemi, mezi které patfi
zejména poloha fe$eného UGzemi na okraji CHKO Ceské stfedohofi, drobné enklavy zelen& v
zemeédeélsky vyuZivané krajin€, nemovita kulturni pamatka (kostel Nejsvétéjsi trojice) a stavajici vedeni
technické a dopravni infrastruktury. Uzemni plan navrhuje jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem
vyuziti a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby nedoslo k jejich naruseni a aby byla zajisténa jejich
ochrana.

c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

c.1 Urbanisticka koncepce

Obec Sulejovice pini pfedevSim funkci obytnou, ktera je vyznamné doplnéna funkci vyrobni.
Vyrobni sektor je v obci zastoupen soukromou zemédeélskou firmou, vyrobnim aredlem byvalé Fruty,
kde pusobi nékolik firem a dale pak aredlem cementarny. Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje
prevazné na posileni obytné funkce sidla (plochy bydleni vrodinnych domech — vesnické)
s pfiméfenym rozvojem ploch vyroby a skladovani a ploch ob€anského vybaveni - jiné, které jsou
navrzeny tak aby nebyly v kontakitu s plochami bydleni. Navrh zastavitelnych ploch je doplnén
souvisejicimi navrhy ploch zelené, které zvySuji podil zelené v feSeném Uzemi (plochy vefejnych
prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych ploch a plochy zelené ochranné a izolaéni) s cilem posileni
kvality bydleni.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla, které je
charakteristické prevazné ulicovou zastavbou. Centrum sidla tvofi navesni prostor s rozsahlou
plochou vefejné zelené, obklopeny plvodni zastavbou selskych usedlosti. Nové zastavitelné plochy
jsou navrzeny v maximalni mozné mife do stavajicich proluk v zastavéném Uzemi (plochy Z6, Z8 -
Z11) a dale jako plochy vyuzivajici stavajici zdhumeni zahrady (plocha Z3). Ostatni zastavitelné
plochy bydleni jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce (plochy Z1 a Z2), kde vhodné
doplnuji stavajici urbanistické usporadani sidla. Relativné volnéji navazuje na zastavéné uzemi plocha
Z7, prevzata z platného uzemniho planu.

Na severovychodnim okraji feSeného Uzemi jsou navrzeny plochy vyroby a skladovani — lehky
primysl (Z13) a plochy ob&anského vybaveni — jiné (Z12), které pfimo navazuji na stavajici vyrobni a
skladovaci areadl lezici na Uzemi mésta Lovosice.

Jako ochrana dlouhodobé znamych zaméra, které vychazi z platného Gzemniho planu, jsou
v feSeném Uzemi navieny plochy Uzemnich rezerv R2 a R5 (s pfedpokladanym vyuzitim pro bydleni),
doplnéné navrhy ploch Uzemnich rezerv R1, R3 a R4 (s pfedpokladanym vyuzitim pro ochrannou a
izola¢ni zelen).
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Charakter a struktura stavajici zastavby:

Historické centrum obce tvofi zastavba selskych usedlosti kolem navsi (s rozsahlou plochou
vefejné zelené). Tato zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné - vesnické.

Zbyvajici obytnd zastavba rodinnych domu v feSeném Uzemi, byla zafazena mezi plochy
bydleni - v rodinnych domech - vesnické. Ty jsou tvofeny pfevazné obytnymi objekty situovanymi
Stitovou zdi kolmo na uliéni profil. V pfevazujici vétSiné pripadu pfiléh& delSi strana hlavniho objektu
pfimo k vefejnému prostranstvi, pfipadné je od néj oddélena mensi pfedzahradkou. Vyskova hladina
obytnych objektd je v jednotlivych ulicich znaéné nejednotnd a pohybuje se od jednopodlaznich
objektl az po dvoupodlazni obytné objekty s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova stfecha.
Mezi dalSi ¢etné tvary stfech patfi stfechy valbové a polovalbové. Tento charakter zastavby zahrnuje
historicky obydlenou ¢ast Uzemi mezi severni hranou ulice Ke Mlynu a Modlou. Dale sem byla
zahrnuta pravidelné uspofddana zastavba mezi Navsi a silnici /15, zastavba zapadné od Navsi
smérem Kk zelezni¢ni trati a obytné objekty za silnici 1/15. Jihovychodni okraj zastavéného Uzemi
doplriuje méné kompaktni zastavba v ulici Husova.

Bytovy fond v obci Sulejovice zahrnuje i nékolik objektd bytovych domu zafazenych mezi plochy
bydleni - hromadné. Jedna se o dvou a tfipodlazni objekty s obytnym podkrovim, které lezi pfevazné
v jiznim sektoru sidla (ulice Husova). DalSi bytové domy se nachazi v navaznosti na vyrobni areél na
severovychodnim okraji zastavéného Uzemi.

Jako samostatné plochy zelené — nezastavitelnych soukromych zahrad byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch bydleni na severnim, zdpadnim a jiznim okraji
obce. Do stejné kategorie byly zafazeny i plochy zahradek, které lezi mezi plochami zemédélské
vyroby na vychodnim okraji obce v kontaktu s korytem toku Modly.

Plochy vyroby a skladovani byly rozdéleny s ohledem na charakter provozd. Mezi plochy
zemédélské vyroby byly zafazeny zemédélské aredly na zapadnim okraji Navsi a na severnim okraji
ulice Husova. Areal cementarny byl zafazen mezi plochy tézkého pramyslu. Mezi plochy lehkého
primyslu byl zafazen vyrobni aredl byvalé Fruty a pfilehlé pozemky na vychodnim okraji zastavéného
Uzemi. Tento areal velmi tésné sousedi s obytnou zastavbou obce a neni zde vhodné umistovat
provozy, které by mély negativni vliv na obytnou z&stavbu obce.

Mezi plochy technické infrastruktury byly zafazeny plochy Cerpaci stanice uzitkové vody,
slouzici jako zdroj provozni vody pro cementarnu a dale objekty trafostanic a objekt spojového
zafizeni na severnim okraji ulice Husova u Modly.

VétSina ulic a vefejné pristupnych ploch v zastavéném Uzemi byla zafazena mezi plochy
vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch. Tyto plochy zahrnuji zejména pozemky
mistnich a Uc¢elovych komunikaci a drobné plochy zelené. Z téchto ploch byly v nékolika pfipadech
vy€lenény plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych ploch. Jedna se zejména o
pozemkové oddélené plochy zelené dotvarejici urbanistickou strukturu obce, které tvofi zakladni
kostru vefejnych prostor. Tyto plochy obsahuji vzrostlé a upravené plochy zelené doplnéné o prvky
mobiliare, v€etné détskych hrist.

c.2 Zastavitelné plochy

Ozn o . Rozloha ] ) .
: Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy Predpokladané vyuziti
plochy (ha)
Z1 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 0,21 1 RD
40 - 55 RD, podminkou pro
z2 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 6,37 rozhodovani v Gzemi je
pofizeni Uzemni studie
Z3 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 1,49 10-12RD
Z6 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 0,34 3RD
35 - 50 RD, podminkou pro
z7 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 5,55 rozhodovani v Uzemi je
pofizeni Uzemni studie
Z8 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 0,19 1-2RD
29 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 0,23 1-2RD
Z10 | Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 0,13 1 RD
Z11 Plochy bydleni — v rodinnych domech — vesnické 0,15 1 RD
Z12 | Plochy obtanského vybaveni - jiné 2,19 Sggégor:’s”k'éfl }‘fgg‘:ﬁ”'
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Ozn Rozloha
: Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti plochy Predpokladané vyuziti
plochy (ha)
2 >~
Z13 | Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl 0,32 max. SOO%rlr:)Cﬁpevnenych
Z14 | Plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava 8,13 -
Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch
c.3 Plochy prestavby
Ozn Rozloha
: Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti plochy Predpokladané vyuziti
plochy (ha)

fadové garaze
P1 Plochy dopravni infrastruktury — silni€ni doprava 0,24 |s prfedpokladanou kapacitou
do 50 parkovacich mist

Tab. 2 — Pfehled ploch prestavby

c.4 Systém sidelni zelené

V feSeném Uzemi se nachazi dvé vyznamné plochy sidelni zelené. Jedna se o plochu na navsi
a plochu jizné pod navsi u Modly s détskym hfistém a sportovnim hfistém. Uzemni plan stabilizuje tyto
plochy prostfednictvim ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych ploch a stanovuje pro
né podminky vyuziti tak, aby tato zelen zUstala zachovana.

Uzemni plan navrhuje dvé nové plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych
ploch, ve vazbé na koryto Modly (Z4 a Z5), na kterych se predpoklada realizace vefejné zelené a
vefejnych prostor.

Jako soucast systému sidelni zelené je mozné chapat i plochy zelené ochranné a izolaéni,
navrzené k odclonéni navrzenych ploch bydleni od okolnich vlivli dopravni infrastruktury. Tyto plochy
jsou navrzeny podél silnice 1/15 (N1, N2 a N3) a po zapadnim okraji feSeného Gzemi (N4 a N5).

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i
moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uliéniho prostoru.

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
puvodni druhy dfevin.

VySe uvedené navrhy zvySi podil zelené v feSeném Uzemi a zaroven pfispéji k zaclenéni
novodobé vystavby do stavajiciho urbanistického usporadani obce.

Ozn Rozloha
) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy Predpokladané vyuziti
plochy (ha)

Plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych
Z4 ploch 0,87 -

Plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych
Z5 ploch 1,78 -
N1 Plochy zelené ochranné a izolaéni 2,94 -
N2 Plochy zelené ochranné a izolaéni 0,22 -
N3 Plochy zelené ochranné a izolaéni 0,43 -
N4 Plochy zelené ochranné a izolaéni 1,42 -
N5 Plochy zelené ochranné a izolaéni 0,14 -

Tab. 3 — Pfehled ploch sidelni zelené

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1 Plochy obéanského vybaveni
Stavajici plochy a objekty obcéanské vybavenosti byly rozdéleny na plochy ob&anského

trojice a areal pozarni zbrojnice), plochy ob&anského vybaveni — komer€ni zafizeni (objekty restauraci
a hospod, kulturniho domu a ubytovny), plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (areal
fotbalového hiisté vCetné zazemi a sportovisté jizné od Navsi) a plochy obcanského vybaveni —
vefejnd pohrebisté. Tyto plochy jsou v obci stabilizované a odpovidaji velikosti a vyznamu sidla.
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Podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné uzplsobit jejich vyuziti dle aktudlnich
potfeb obce.

Nové plochy obcanského vybaveni nejsou Uzemnim planem navrhovany. Jejich pfipadna
realizace je pfipustna v plochach bydleni - v rodinnych domech — vesnické a v plochach smiSenych
obytnych - vesnickych.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni doprava

Uzemni plan nenavrhuje 24dné zmény v silniéni dopravé. Zakladni dopravni obsluha Feeného
Uzemi je zajiSténa predevsim silnici I/15 a silnici 111/00817. Severni okrajem feSeného GUzemi prochazi
dalnice D8, véetné casti mimourovihové kfizovatky se silnici 1/15. Pozemky silni€ni dopravy jsou
zafazené mezi plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava a jsou v feSeném Uzemi stabilizované.

Zelezniéni doprava

Zelezniéni doprava je zajisténa trati ¢.114 Lovosice — Louny, na které je vybudovana zastavka
Sulejovice, lezici za kfizenim Zelezniéni trati se silnici 111/00817. Pozemky zelezni¢ni dopravy jsou
zafazené mezi plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava.

V souladu se ZUR UK je v Gzemnim planu zpfesnén koridor konvendni Zelezniéni dopravy
nadmistniho vyznamu, zajistény trati ¢. 114 Lovosice - Libochovice - Louny, kter4 je navrhovana k
optimalizaci na rychlost do 90 km/hod (plocha Z14). Koridor trati je zpfesnén s ohledem na stavajici
zastavbu, dopravni infrastrukturu a smérové poméry vieSeném Uzemi. V nasledné podrobnéjsi
projektové dokumentaci je nutné koordinovat prabéh drazniho télesa s navrzenym lokalnim
biocentrem LBC 13. U Casti plochy Z14, které nebudou vyuzity pro realizaci optimalizace Zeleznicni
trati, pfipadné pro realizaci prvkdli USES, navrhuje GUzemni plan jejich ponechani v souladu se
stavajicim vyuzitim. V pfipadé, Ze by Upravou trasy zelezni¢niho télesa vznikly tézko
obhospodarovatelné pozemky, navrhuje Uzemni plan jejich vyuziti pro ochrannou a izolaéni zelen.

] Uzgmni plan dale zpfesnuje koridor uzemni rezervy VRT- ZR1 (plocha R6), vychazejici rovnéz
ze ZUR UK. Tento koridor je v Gzemnim planu zpfesnén na $ifi 250m (100m od osy koridoru smérem
k zastavénému Uzemi a 150m smérem od osy k dalnici D8).

Mistni a U¢elové komunikace

Mistni komunikace v feSeném Uzemi jsou stabilizované. Mistni komunikace jsou v Uzemnim
planu zakresleny jako soucast ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch.

Uzemni plan Zadné nové mistni komunikace nenavrhuje. V8echny navrzené plochy jsou
pristupné ze stavajicich mistnich komunikaci (vnitfni ¢lenéni ploch vétSiho rozsahu neni Uzemnim
planem navrzeno a bude FeSeno bud jako soucast Uzemnich studii, pfipadné v ramci naslednych
dokumentaci k Uzemnimu, pfipadné stavebnimu fizeni).

V pfipadé potfeby Ize dalSi mistni a GCelové komunikace budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni plan navrhuje plochu prestavby P1, s predpokladanym vyuzitim pro realizaci fadovych
garazi.

Dal8i parkovaci stani budou vzdy Ffe$ena v dostatecné kapacité v rdmci realizace zaméru, ktery
potfebu novych parkovacich ploch vyvola.

V pripadé potfeby Ize parkovaci plochy realizovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v
ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Cyklostezky a cyklotrasy

V feseném Uzemi je navrZena sit cyklotras (CT1 - CT3) a cyklostezek (CS1) propojujici fesené
Uzemi s Lovosicemi a Cizkovicemi.
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d.3 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce z&sobovani obce pitnou vodou se neméni. Sulejovice jsou zadsobeny pitnou vodou z
oblastniho vodovodu Zernoseky, oblastni vodovod Lovosice.

Pro z&sobovani nové navrzenych ploch pitnou vodou jsou Uzemnim planem navrzeny
vodovodni fady V1 (zasobovani plochy Z3) a V2 (zasobovani ploch Z6 a Z7). Ostatni navrhové plochy
Ize napoijit ze stavajicich fada.

V pfipadé potfeby lze dalSi nové vodovodni Fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Likvidace odpadnich vod

Koncepce likvidace odpadnich vod se neméni. Obec je odkanalizovana jednotnou kanalizaci,
ze které jsou odpadni vody prfeCerpavany do gravitacni kanalizace meésta Lovosic, odkud jsou
odvadény do kanaliza¢ni sité LitoméFic a nasledné pak k likvidaci na centralni COV Litoméfice.

Pro zajisténi likvidace odpadnich vod z rozvojovych lokalit jsou navrzeny nové kanaliza¢ni fady
K1 (likvidace odpadnich vod z plochy Z3) a K2 (likvidace odpadnich vod z ploch Z6 a Z7). S ohledem
na konfiguraci terénu, se u téchto ploch predpokldda kombinace gravitani a tlakové kanalizace.
Ostatni navrhové plochy Ize odkanalizovat ze stavajicich fadd.

. Z objektd nenapojenych na kanalizaci budou odpadni vody vyvazeny fekalnimi vozy k likvidaci
na COV v Litoméficich (jedna se zejména o objekty nad silnici 1/15, v€etné navrzené zastavitelné
plochy Z1).

V pfipadé potfeby Ize dalSi nové kanalizacni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Likvidace destovych vod

Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetatni plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, pfikopy, vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producent(l, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni verfejnych komunikaci.
Likvidace desStovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na vliastnim pozemku vsakem.

Tato opatfeni Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZziti.

Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem se neméni. Obec je pIlné plynofikovana. Na vychodnim okraji
obce (v sousedstvi byvalé COV) se nachazi regulaéni stanice plynu, napojend na VTL plynovod
vedouci po severovychodnim okraji feSeného Uzemi. NTL plynovodni fady vedou pfevazné v trasach
mistnich komunikaci a zasobuji celé feSené Gzemi.

Jiznim okrajem feSeného Uzemi prochazi VTL plynovod zasobujici areal cementarny. V tomto
arealu se nachazi vlastni regulacni stanice plynu.

Pro zasobovani nové navrzenych ploch plynem jsou GUzemnim pldnem navrzeny plynovodni
fady P1 (zasobovani plochy Z3) a P2 (zdsobovani ploch Z6 a Z7). Ostatni navrhové plochy Ize napojit
ze stavajicich fadd.

V pfipadé potfeby Ize dalSi nové fady budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Zasobovani elektrickou enerqii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové
plochy technické infrastruktury pro umisténi novych trafostanic.

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic, pfipadné z novych trafostanic,
které Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou technickou infrastrukturu.
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Spoje
Koncepce v oblasti spojli se Uzemnim planem neméni. Napfi¢ zastavénym Gzemim prochazi
dalkovy opticky kabel s technologickym objektem, umisténym u kfizeni ulice Husova s korytem Modly.

V pfipadé potfeby Ize nové spojové kabely umistovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Na expedic¢nim silu cementarny je umisténo telekomunikaéni zafizeni mobilniho operatora T-
mobile.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek
nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemédeélské vyuzivani.

Uzemni plan navrhuje plochy ochranné a izoladni zelen& N1 - N5 , které jsou navrzeny k
odclonéni navrzenych ploch bydleni od negativnich vlivi plynoucich z dopravy. Zaroven tyto plochy
zvysi podil zelené v feSeném Uzemi a vytvofi plynuly pfechod mezi zastavénym a nezastavénym
uzemim.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

Uzemni systém ekologické stability

] V Gzemi jsou v souladu s UAP, generelem USES a ZUR Usteckého kraje vymezeny prvky
USES. Napfi¢ Uzemim obce prochazi regionalni biokoridor (RBK) K 616 Humensky vrch — Jezerka,
jehoz §ifka je v nezastavéném Uzemi zpfesnéna v proménné §ifi od 40 do cca 50m. V trase RBK jsou
na Uzemi obce v souladu s metodikou vymezena dvé vlozena lokalni biocentra. Déle jsou z ¢asti na
Uzemi obce vymezeny dva biokoridory lokalniho vyznamu.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti izemniho planu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP, generelem USES a ZUR Usteckého kraje.
Nékteré prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni pribéh, zejména zastavénym Uzemim, v
souladu se sou€asnymi pfirodnimi podminkami,s nadéji na plnou funk&nost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvkt USES jsou piirozena spoleéenstva, coz jsou v daném Gzemi prevazné
lesni porosty — CernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a stfemchova jasenina
(Pruno-Fraxinetum), misty v komplexu s mokfadnimi olSinami (Alnion glutinosae).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

pFipustné:

— soucasné vyuziti;

— vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

— jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pFirodni funkce soug¢asnych ploch USES;

podminéné pripustné:

— pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby; umistény mohou byt jen pfi
co nejmenSim zasahu a naru$eni funk&nosti biocentra;

nepripustné:

— zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;
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— ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, Upravy tok(, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, t&€zba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pripustné:

— soucasné vyuziti

— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovis§tnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni

navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES;
revitalizace vodnich tokl je zadouci.
podminéné pripustné:

— pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud
mozno kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zdsahu a naruSeni funkénosti biokoridoru;

nepripustné:

— zmeény funk&niho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily tzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich &asti biokoridorti, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani
pozemku, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, té€zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych.

Prostupnost krajiny

Pro zajisténi vetsi prostupnosti krajiny (zejména pro cyklisty a pési) navrhuje Uzemni plan
realizaci cyklostezky (CS1) vedouci od byvalé COV podél koryta Modly, az k silnici 111/00817. Tato
cesta mlze byt zaroven vyuzita jako pfistupova komunikace pro spravce vodniho toku k jeho udrzbé.

Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci v8ech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Protierozni opatreni

Vy$e uvedené prvky USES Ize povazovat za zékladni kostru protieroznich opatfeni v krajiné.
Konkrétni protierozni opatfeni Uzemni pldn nenavrhuje. V pfipadé potfeby lze protierozni opatfeni
realizovat v ramci pfipustného vyuziti stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka
zejména svahu nad silnici 1/15, které jsou diky sklonovym pomériim nachylné k erozi).

Rekreace

Plochy rekreace se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

Pro zvySeni rekreaéniho vyuziti feSeného Uzemi je navrzena sit cyklotras doplnéna navrhem
cyklostezky v soubéhu s tokem Modly, blize popsané v kapitole d. 2.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory nejsou v feSeném Uzemi evidovana.
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BH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy bydleni - hromadné

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

ob¢anska vybavenost

vefejné zelen

ochrannd a izolacni zelen

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

BV

maximalni vySka zastavby tfi nadzemni podlazi, event. dvé nadzemni podlazi + obytné
podkrovi

Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

vefejnd prostranstvi

obcanska vybavenost

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozésobovani
technicka zarfizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro drobné podnikdni za podminky, ze svym provozem a technickym zazemim
nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi
vyuziti ploch Z2 a Z7 za podminky zpracovani tzemni studie

Nepfripustné vyuziti

vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 800m? (v zastavitelnych plochach)

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném Uzemi 30%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkd — zahrady

vyuziti lokalit Z2, Z3 a Z7 je v pfipadé staveb pro bydleni ve vztahu k silnici 1/15 podminéno
prokazanim, ze nedojde k pfekro¢eni maximalné pfipustné hladiny hluku v chranénych
venkovnich prostorech budoucich staveb, pfip. toto bude eliminovano provedenim
technickych opatfeni na vlastnim pozemku a na vlastni naklady stavebnika

11 -
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1Y Plochy smiSené obytné - vesnické

Hlavni vyuziti
— rodinné domy s moznosti umisténi hospodéarskych objektd
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— obcanska vybavenost
— vefejné zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobovani
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Zze svym provozem a technickym
zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvy$uji dopravni zatéz
v Uzemi
Nepfipustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

oV Plochy obéanského vybaveni - vefejna vybavenost

Hlavni vyuziti
— vefejnd obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
ochrana obyvatelstva, socialni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komeréni obcanska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vefejnd prostranstvi
— verejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
Nepfipustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

oS Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— objekty obcéanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu wvyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, $atny apod.)
— vefejnd prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura

-12-
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Nepfripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

OK Plochy obéanského vybaveni - komeréni zarizeni

Hlavni vyuziti

— komeréni obcanska vybavenost (restaurace a pohostinstvi, kultura, ubytovani apod.)
Pripustné vyuziti

— vefejnd prostranstvi

— verfejna zelen

— ochranna a izola¢ni zelen

— détska hristé a sportovisté

— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy

— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti

— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)

obcanské vybaveni

Nepfripustné vyuziti

— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

OH Plochy obéanského vybaveni - vefejna pohrebisté

Hlavni vyuziti
— hfbitov
Prlpustne vyuziti
urnovy haj
— rozptylova louka
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

oX Plochy ob¢anského vybaveni - jiné

Hlavni vyuziti
— komereni a sportovni ob&anska vybavenost
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— sluzebni byty
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
ubytovaci zafizeni (hotel, penzion, apod.) za podminky dodrzeni hygienickych limitl hluku pro
chréanéné vnitfni prostory staveb — pobytové mistnosti, kde se budou zdrzovat osoby (den/noc
= 40/30 dB), se zajiSténim predchoziho méfeni hluku zajmové lokality a nasledného navrzeni
odpovidajicich protihlukovych opatfeni na konstrukci objektl i jejich vypIni (okna, dvere), pfi
zajisténi centralniho nuceného pfivodu a odvodu vzduchu bez nutnosti otevirani oken
Nepfripustné vyuziti
— umistovani staveb do vzdalenosti 50m od télesa dalnice D8
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vy8ka zastavby 14m od terénu
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— maximalni zastavénost stavebniho pozemku 60%
— minimalni podil zelené 40%

PV Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuziti

— verejna prostranstvi zajistujici zakladni dopravu v Gzemi
Pripustné vyuziti

— mistni a uCelové komunikace

— chodniky a pési trasy

— cyklostezky a cyklotrasy

— autobusové zastavky v&etné souvisejicich staveb

— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

— verfejna zelen

— doprovodnd zelen podél komunikaci

— plochy pro umisténi mobiliare

— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

— nezbytna technick& a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti

— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PZ Plochy verejnych prostranstvi - s prevahou nezpevnénych ploch

Hlavni vyuziti
— vefejnd a sidelni zelen

Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych drevin
— plochy pro umisténi mobiliare
— prvky drobné lidové a sakralni architektury
— drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem zvySuji kulturni a rekreacni potencial
feSeného Uzemi (infostanky, obcéerstveni, pljcovna kol, klubovny atp.)
— détska hristé a hristé pro micové hry
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi
- maximalni plo&ny rozsah staveb - 25m?

ZN Plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad

Hlavni vyuziti
— uzitkové zahrady navazujici na plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— oploceni
— protierozni opatfeni
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

20 Plochy zelené ochranné a izola¢ni

Hlavni vyuziti

— ochranna a izola¢ni zelen
Pripustné vyuziti

— oploceni
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— plochy pro umisténi mobiliafe
— protihlukovéa opatfeni
— protierozni opatfeni
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— silnice a mistni komunikace, v€etné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
(naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— Tfadové garaze
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— verfejna zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
— naploSe P1 maximalné 100 parkovacich mist

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava

Hlavni vyuziti
—  Zzelezni¢ni doprava
Pripustné vyuziti
— zeleznice vCetné pozemkdl, na kterych jsou umistény soucasti zelezni¢niho télesa (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou Zeleznice
— zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté
— doprovodnd, ochrannd a izola¢ni zelen
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TI Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektrick& energie a plyn)
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— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spojl
— vefejnd prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky priamysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich areal lehkého pramyslu, u kterych negativni vlivy (hluk, vibrace,
emise Skodlivin atd.) nepfekracuji nad pfipustnou mez hranice aredlu a nezasahuji sousedici
plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesind &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejnd prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— U stavajicich plocha aredlt a staveb nebude zvySovana stavajici vySkova hladina zastavby
(vyjimku tvofi pouze technologicka zafizeni jako jsou kominy, filtry, odlu¢ovace atd.)
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu
—  u plochy Z13 maximalné 3000m? zastavénych ploch

VT Plochy vyroby a skladovani - tézky priimysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich arealli tézkého pramysilu
Pripustné vyuziti
— vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— obcanska vybavenost
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu

VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
—  ZivoCiSna vyroba
— malovyroba, femesliné ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
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— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

A" Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatieni
— prvky izemniho systému ekologické stability
bfehové porosty a doprovodna zeleri
udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich toki
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

— krajinna a pfirodé blizka zelen
Pripustné vyuziti

— meliorace

— protierozni opatfeni

— prvky tzemniho systému ekologické stability

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti

— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim vyuzitim

NZ.1  Plochy zemédélské - orna puda

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského plidniho fondu (orna plda)
Pripustné vyuziti
— prvky Uzemniho systému ekologické stability dle navrhu v grafické ¢asti Uzemniho planu
— plochy krajinné zelené
— zména kultury pozemku
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
zemédeélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (uskladnenl sena, slamy, hnojisté,
uskladnéni zemédélské techniky), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb
a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledruje
vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
— oploceni, ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokdzani, ze je
zachovana prachodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreaéné nepobytové
vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NZ.2 Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského plidniho fondu (trvalé travni porosty)
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Pripustné vyuziti
— prvky izemniho systému ekologické stability dle navrhu v grafické ¢asti Uzemniho planu
— plochy krajinné zelené
— zména kultury pozemku
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (uskladnéni sena, slamy, hnojisté),
az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédeélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné
nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a kulturni
dominanty krajiny
— oploceni, ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokdzani, ze je
zachovana prachodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreaéné nepobytové
vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NP Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti
— plochy biocenter
Pripustné vyuziti
— plochy lesni
— plochy zemédélske
— plochy vodni a vodohospodarské
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

d. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkam a
stavbam vyvlastnit:

VSD-1 Koridor optimalizace zelezni¢ni trati ¢.114 (plochy dopravni infrastruktury - drazni
doprava)
VSD-2 Cyklostezka

g.2 Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

VOU-RBK 616 Regionalni biokoridor 616
VOU-LBC 12 Lokalni biocentrum LBC 12
VOU-LBC 13  Lokalni biocentru LBC 13
VOU-LBK ¢ Lokalni biokoridor LBK ¢
VOU-LBK d Lokalni biokoridor LBK d

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona
Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.
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i Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy a koridory Gizemnich rezerv:

R1 Plocha Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)

Plocha uzemni rezervy je navrzena ve vazbé na plochu R2 s cilem zajistit protierozni ochranu
plochy R2 pfed natokem de&tovych vod a zaroven tak zvySit podil zelené v feSeném Uzemi. Pfi vyuziti
plochy je nutné provéfit jeji rozsah ve vazbé na vyuziti plochy R2.

R2 Plocha Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV)

Pri vyuziti plochy je nutné dofeSit napojeni na technickou infrastrukturu a dale pési propojeni s
historickou zastavbou obce pod silnici 1/15. Sou¢asné s plochou R2 je nutné fesit i plochy R1 a R3,
které jsou navrzeny ve vazbé na tuto plochu.

R3 Plocha tzemni rezervy s vyuzitim pro plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

Plocha Guzemni rezervy je navrzena ve vazbé na plochu R2 s cilem odclonit tuto plochu od vlivl
dopravy (zejména ze silnice 1/15). Pfi vyuziti plochy je nutné provéfit jeji rozsah ve vazbé na vyuziti
plochy R2.

R4 Plocha Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)

Plocha Guzemni rezervy je navrzena ve vazbé na plochu R5 s cilem odclonit tuto plochu od vlivl
dopravy (zejména ze silnice 1/15). PFi vyuziti plochy je nutné provéfit jeji rozsah ve vazbé na vyuziti
plochy R5.

R5 Plocha uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV)
Pri vyuziti plochy je nutné dofesit napojeni na technickou infrastrukturu. Sou¢asné s plochou R5
je nutné Fesit i plochu R4, ktera je navrzena ve vazbé na tuto plochu.

R6 Koridor Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava (DZ)

Plocha Gzemni rezervy je navrzena a zpresnéna v souladu se ZUR UK na podkladu aktuaini
katastralni mapy. P¥i vyuziti plochy R6 je v ramci ndvrhu konkrétni trasy VRT nutné zkoordinovat jeji
pribéh se stavajicimi trasami dopravni a technické infrastruktury a dofeSit kolizi se zastavénym
Uzemim sidla. Dale je nutné vyfesit kfizeni trasy koridoru VRT s koridorem pro optimalizaci zelezni¢ni
trati C.114 (plocha Z14). Rovnéz je nutné proveéfit a upfesnit kfizeni koridoru VRT s tokem Modly a
lokalnim systémem USES, ktery je na Modlu a sousedni vodni plochu vazan. PFi vyuziti plochy je
nutné respektovat prostupnost krajiny a stavajici dopravni napojeni sidla tak, aby nedoslo k vzniku
bariéry zamezujici prostupnosti feSeného tzemi.

j- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
pfimérené lhiaty pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
U ploch Z2 a Z7 je nutné, pro dal§i rozhodovani o jejich vyuziti, zpracovani tzemni studie.

Uzemni studie provéfi moznosti Gdelného vyuziti fe$eného Gzemi. Pfedmétem feSeni bude
zejména navrh vnitfniho ¢lenéni Gzemi na stavebni pozemky rodinnych dom@ a pozemky vefejnych
prostranstvi, jejichz souéasti budou mistni komunikace zpfistupfiujici jednotlivé stavebni pozemky.
Soucasti feSeni bude i navrh odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelen€).
Uzemni studie dale provéfi mozné ohrani¢eni feSenych ploch liniovou zeleni. Uzemni studie dale
provéfi napojeni stavebnich pozemkl na stavajici technickou infrastrukturu sidla. V navrhu feseni
Uzemni studie budou zohlednény stéavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych ploch.

Uzemni studie musi byt zpracovana, a data o této studii musi byt viozena do evidence Gizemné
planovaci dokumentace, do 4 let od vydani tzemniho planu.
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k. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.

Udaje o poétu lista uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické

casti

Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 20 listli, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3
vykresy:

1. Zakladni ¢lenéni tzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
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